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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruiro vé kinh té

<+ Riiro Ting trwéng Kinh té

Nam 2020 12 mdt ndm kho khan dbi véi nén kinh té thé giéi n6i chung va nén kinh té Viét
Nam no6i riéng khi dich bénh Covid-19 ngay cang bung phat manh va dién bién khé luong
anh huéng nghiém trong dén moi mat kinh té - xa hoi trong pham vi toan ciu. Trong bdi
canh d6, theo Tong cuc Théng ké, GDP niam 2020 cia Viét Nam ting 2,91% so véi nim
2019. Day la mic ting trudng GDP thip nhét trong giai doan 2011-2020 cua Viét Nam,
tuy nhién trong tinh hinh kinh té kh6 khin chung, ting truéng kinh t& cia Viét Nam vén
dugce coi la thanh cong khi thuc nhém ting truong kinh té cao nhét thé gisi. Két thac 6
thang d4u ndm 2021, GDP Viét Nam ting 5,64%, cao hon tdc do ting 1,82% cia 6 thang
dAu nim 2020 nhung thap hon tbc dd tang 7,05% va 6,77% ciia cing ky nim 2018 va 2019.

Biéu d6 1:T¥ 1¢ ting trwong GDP ciia Viét Nam giai doan 2009 - 2020
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(Nguén: Téng cuc Thong ké)

Dich Covid-19 bung phat tai mét s6 dia phuong trén ca nude tir cubi thang Tu véi nhitng
dién bién phirc tap, kho ludng di dit ra nhiu thach thirc, rui ro cho Viét Nam trong viéc
thue hién muc tiéu kép “vira phong chdng dich bénh, vira phét trién kinh t&”. Két qua ting
trudng 6 thang dau ndm 2021 cho thiy sy chi dao, diéu hanh quyét liét cia Chinh pha, Tha
tudng Chinh phu; sy chung strc, déng long cta hé théng chinh tri, cong dong doanh nghiép,

-
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nhan dan ca nudc va luc lugng tuyén diu chéng dich dé kiém soat dich bénh, thuc hién cac
nhiém vy va gidi phap phat trién kinh t& — xa hoi nam 2021. Mic du c¢6 kha ning chdng
chiu twong dbi tot nhung nén kinh t& Viét Nam bj anh huéng boi céc bién phap han ché
ngdy cang nghiém ngit hon trong béi canh ty 1¢ tiém vaccine con thip. Do do, Ngén hang
Thé gi6i (WB) nhén dinh Viét Nam dang phai chiu tic dong ning né hon cua dai dich
Covid-19 va dua ra du bao ting truéng kinh té ca nim 2021 giam con 4,8%.

SCG kho c6 thé tranh khoi nhirng rii ro trong hoat dong san xuit kinh doanh khi nén kinh
té chung dang bi anh hudng bai dich bénh. Nhan thire duoc nhitng rii ro vé anh hudng tir
tang trudng kinh té chung, SCG da chu dong chuén bi cac phuong 4n hoat dong kinh doanh
va phuong 4n tai chinh, cling nhu nguén luc cén thiét pha hop theo nhiing kich ban khac
nhau cua nén kinh té.

¢ Riiro Lam phat

Nim 2020, nhin chung, mit bang gia ting kha cao so véi cing ky nim trudc, tuy nhién,
v6i su chi dao, didu hanh sét sao cua co quan nha nudc, mirc ting cia CPI di duogc kiém
soat tot. Chi sb gia tiéu dung binh quan nam 2020 tdng 3,23% so v4i ndm trude, dat muc
tiéu dudi 4% ctia Quéc Hoi dé ra trong béi canh mot ndm vai nhiéu bién dong khé luong.
Két thic 6 thang dAu ndm 2021, chi s6 CPI ghi nhan mirc 1,47% so véi ciing ky nim trude,
mtre ting thip nhat ké tir nim 2016 theo s6 liéu m&i nhat tir Tdng cuc Théng ké.

Biéu d6 2: Ty I¢ lam phat caa Viét Nam giai doan 2009 - 2020
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(Nguon: Tong cuc thong ké)

Déi voi doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té néi chung va nganh xay dung ndi riéng,
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lam phat ting cao c6 thé lam ting cac khoan chi phi ddu vao, dic biét 1a chi phi nguyén vat
liéu, xay dung, nhan cong, anh huéng 16n dén hoat dong, két qua kinh doanh va tiém ning
ting trudng cua doanh nghiép. Nhim giam thidu cac rii ro ting gi4 va chi phi, Cong ty
ludn tim cch khai thdc va da dang héa cac ngudn cung cép hang hoa, nguyén vat liéu,
nhén cdng va c4c chi phi xay dung khéc dé c6 dwoc co hdi tiép can dén ngudn chi phi thip
nhét.

% Rui ro Lai suat

Trong nganh x4y dung, 14i sut c6 vai tro rat quan trong do bién dong 13i sut s& anh hudng
dén chi phi nguyén vat liéu thuc hién du 4n ciia doanh nghiép. Mitc 1ai suét thép va én dinh
gitip cho cac doanh nghiép c6 thé d& dang tiép cén cac khoan vay, tiét kiém chi phi va tir
d6 1am gia ting nhu ciu s& hiru va dau tu vao cac du an xdy dung. Dién bién 1ai suét Viét
Nam trong 10 nim gin day co su bién dong manh. Nam 2020, dé dbi pho véi dich Covid-
19, Ngan hang Nha nuéc da quyét dinh ha 13i suit diéu hanh 3 14n lién tiép trong nim, dong
thoi yéu cau cac ngan hang thuong mai hd trg doanh nghiép gip kho6 khin vé mit thanh
khoan, thong qua viéc giam 14i suit cho vay, gin no va co cdu lai ng. Nher do, 14i suét cho
vay ciing dd c6 xu huéng giam @ hd tro nén kinh té va mit bing 13i sudt da dung & mirc
thip nhit 10 nim qua, giam manh vé& mirc phé bién 8%-12% gitip cho cac doanh nghiép
c6 thé giam chi phi lai vay va hd tro tich cuc dén két qua kinh doanh cia Cong ty. Viée 13i
suat dwgc duy tri & mirc thép da cai thién tinh thanh khoan cling nhur ting kha ning tiép
can ngudn vén tin dung Cong ty.

Dé han ché téc dong cua lai suat 1én hoat dong kinh doanh, SCG dura ra céc bién phap ting
cudng va khuyén khich khach hang thanh toan sém céc dy 4n da thyc hién, bd sung ngudn
v6n phuc vu cho hoat dong san xuit kinh doanh, qua d6 giam ty trong vén vay, giam thiéu
chi phi von. Ngoai ra, SCG ciing ludn tim kiém cac ngudn tin dung khac c6 chi phi vén
thap hon, déng thoi thuc hién ting cuong huy dong von cho san xuit kinh doanh tir céc cb
dong cia Céng ty qua viéc phat hanh c6 phiéu ting vdn diéu 1é Cong ty.

9

Riii ro vé luit phap

Hoat dong trong linh vyc xay dung ciia SCG chiu su tic dong va chi phdi cia hé théng
phap luét trong nudc nhu : Luat Doanh nghiép, Ludt Chirng khoan, Luit Thirong mai, Luat
Xay dung, Luit Diu tu, Luat Dt Pai, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san.

Trong nhitng ndm qua, Luat va cic vin ban duéi luat déu duogc sira ddi, bd sung va thay
thé. Pic biét, Luat Ching khoan, Luat Doanh nghiép va Luét Pau tu méi duoc Quéc hdi
théng qua va ¢ hidu luc tir ddu nidm 2021, do d6, s& c6 mot sb anh hudng truc tiép dén
hoat dong kinh doanh ctia SCG. Hé théng phap luat Viét Nam van dang trong qua trinh
hoan thién @ phu hop véi nén kinh té luén khéng ngimg phit trién, do d6, sy thay dbi vé
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hé thdng phap luat Viét Nam 12 van d& tit yéu va it nhidu gay ra anh hudng dén ké hoach
va hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Hién nay, Cong ty quén tri va giam thiéu i ro phu
thudc vao cac thay ddi luét phap bﬁng cach thudng xuyén theo sat viéc du bao, du thao cac
ludt méi, diéu chinh luat cii, ddng thoi thue hién phé bién dén Ban lanh dao va timg cén bd
cong nhén vién trong Cong ty dé han ché nhig rui ro luat phap trong hoat ddng.

3. Rui ro dic thu

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung, ngoai cac rui ro néu trén, SCG c6 kha
ning d6i mit v6i mot s6 rii ro dic thi nganh nhur sau:

% Rii ro canh tranh

Trong nhitng nim gin dy, su phét trién cua nganh xdy dung c6 xu hudng ting vdi cac
doanh nghiép c6 quy mo da dang, trong do6 co thé ké dén mot sb tén tudi 16n dang thuc hién
céc du an tai khu vue Ha Noi, TP HCM va céc tinh 1an cén nhu Cong ty ¢ phﬁn Tap doan
Xay dung Hoa Binh, Cong ty C6 phin Xay dung Coteccons, Cong ty C phan Fecon,...
Thém vao d6 1a sy gia ting 4p luc canh tranh ngay cang 16n tir cac td chirc nude ngodi c6
tiém luc manh vé tai chinh, vé quan 1y, cong nghé va quan tri ngudn nhén lyc. Do vay,
trong tuong lai viéc phai canh tranh truc tiép v6i cac doanh nghiép trong nganh 1a diéu tat
yéu.

Dé tang tinh canh tranh ciing nhwr dé tao vi thé trong linh vuc xay dung ctia Cong ty, SCG
da va dang dinh hudng dén thuc hién xay lap cac dw an cin hod cao cip véi quy mé vira va
dién tich da dang, thém vao do tich hop nhimg tién ich hién dai ap dung tir cong nghé 4.0
dé dinh vi thuong hiéu ciia Cong ty trén thij trudng.

% Riiiro lién quan den tién dj thye hién duw 4n

MGt trong nhitng rii ro ddc thu cua nganh xay dung lién quan truc tiép dén tién do thyc
hién céc dv 4n va cic cong trinh xay dung. Cu thé, thoi gian thi cong cia cac cong trinh
thuong kéo dai hon so véi ké hoach, viéc nghiém thu, ban giao dwoc thuc hién ting phén,
va viéc giai ngan von thuong dién ra chdm. Thém vao dé, qua trinh hoan tat hd so thi cong
cling nhu thong nhat phé duyét quyét toan giira chu dau tr va nha thau thudng mat nhidu
thoi gian. Do vay, nhitg nhén t6 nay gdy anh huéng khong nho dén tinh hinh tai chinh cta
cac Cong ty xay dung ndi chung va SCG ndi riéng, dic biét 1a tinh hinh cong no phai thu,
phai tra va dong tién hoat dong ctia Cong ty.

% Ruii ro vé bi¢én dong gid nguyén vit liéu

SCG hoat dong chu yéu trong linh vuc xdy dung cdc du an nha &, chi phi hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty chi yéu 1a céc chi phi lién quan dén: Chi phi nhan cong, chi phi mua
nguyén vt liéu xay dung du 4n trong d6 gi4 ci mua nguyén vat liéu dé thuc hién du an
chiém ty trong 16n trong tong chi phi d4u vao ctia Cong ty. Gi ca nguyén vat liéu xay dung
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bién dong s& lam anh huéng tryuc tiép dén gid vén cua cac san pham kinh doanh va tac dong
dén két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Tuy nhién, trén thuc té, dé giam thiéu
nhitng rui ro c6 thé phat sinh, Cong ty c6 kha ning dam phan va ky két cac hop ddng truc
tiép véi nhiéu don vi cung cép nguyén vét ligu, gitip Cong ty c6 thé kiém soét chi phi diu
vao va giam thiéu nhimg bién dong tiéu cuc vé gid.

<  Riiiro vé kha ning huy dong von dau tw

Trong giai doan t&i, SCG dang va s tiép tuc trién khai viéc xdy dung hang loat cac dy an
BDS 16n nhim néng cao vi thé ciia Cong ty trén thi truong. Cong ty 18n k& hoach huy dong
von tir nhiéu ngudn khac nhau nhu: (1) vay tir céc t6 chirc tai chinh tin dung; (2) tai st
dung von tur ¢6 tir cac Dy 4n dé hoan thanh; (3) phat hanh ¢6 phiéu dé ting Vén diéu 18,
(4) huy dong vén thong qua thi tredong vén quéc té... Do dé, viée Cong ty c6 huy dong
dugc tir cac ngudn tai chinh nhu du dinh hay khong s& anh huong dén viée trién khai du
an ciing nhu két qua kinh doanh ctia Cong ty trong céc nim tiép theo. Cong ty ludn duy tri
viéc 4p dung c4c bién phap huy dong von néu trén mot cach linh hoat va phi hop nhét véi
cac diéu kién kinh doanh cy thé tai timg thai diém dé c6 thé dam bao duy tri viéc phat trién
cac dy an mot cach lién tuc va kip thai véi chi phi von hop 1y nhat.

Riii ro quan tri cong ty

Rui ro quén tri d6i véi m&i doanh nghiép c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhén chinh (i) su
thiéu hut, chwra duge bu dép kip thoi cia mot hodc nhidu can bé lanh dao chi chét va (ii)
sy hai hoa loi ich va trach nhiém gitra cac cAp quén tri. D& han ché rii ro quan tri, Cong ty
tuan thu chit ché cic quy dinh vé quan trj cong ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat
Chung khodn, cic vin ban huéng dan thi hanh va ché do bao co, cong bd thong tin theo
quy dinh phap luit.

Dua trén co s& di ngii quan 1y ¢6 nhidu nim kinh nghiém trong nganh, Cong ty da va dang
khéng dinh uy tin trén thi truong. DSi vi dot phat hanh nay, Ban quén tri Cong ty di dé
ra phuong 4n ting von kha thi va dugc Pai hoi dong C6 dong cua Cong ty thong qua, cho
thay su tin tuéng cua Cb dong va su kha thi clia phuong an d& ra ddi véi su phat trién cua
Céng ty. Do vdy, c6 thé thiy rui ro tir hoat dong quan tri cia Cong ty 1a khong 16n.

5. Riii ro vé bién dong gia co phiéu

C6 phiéu CTCP Xay dung SCG khi niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi s&
gitip tang tinh thanh khoan cho c6 phiéu ciia Cong ty, hd trg Cong ty quang ba thwong hiéu,
nang cao hinh dnh, ddng thdi tao diéu kién cho céc nha dAu tir c6 thé chuyén nhuong vén
dé dang, tao co hdi cho Cong ty tiép cén véi nhidu ngudn tai chinh khéc nhau trong nudc
va qudc té, 1am ting ngudn vdn cho hoat dong dau tu phat trién, chuin muc héa hoat dong
quén tri Cong ty va tdng tinh minh bach trong cong bd thong tin. Tuy nhién, bién dong gia
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cb phiéu SCG sau khi niém yét 1a diéu khong thé tranh khoi. Gia cb phiéu trén thi trudng
dugc xac dinh bdi quan hé cung cau va moi quan hé nay phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu
tinh hinh chinh tri, xd hoi, kinh té trong nudc va quéc té, hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty, cling nhu céc thay ddi v& quy dinh phép luat, quy dinh trén thi trudng ching khoan.
Ngoai ra, gi4 cd phiéu con phu thudc vao tdm 1y, cach thirc giao dich va khau vi riii ro cua
mdi nha dau tu trén thi truong. Chinh vi vy, sy ting gidm gié ¢ phidu cua Céng ty 12 mot
yéu t6 khé luong trude.

6. Rii ro khac

Ngoai c4c riii ro ké trén, Cong ty ciing c6 kha ning gip phai céc rui ro khac nhu thién tai,
dich bénh, hoa hoan,... 1a nhitng rii ro bat kha khang, néu xay ra s& gay thiét hai cho tai
san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty. D& han ché thiét hai tir cac rai
ro ndy, Cong ty da c6 cac phuong an phong ngira gitip giam thiéu cac thiét hai nhu mua
bao hiém cho céc tai san va bao hiém con ngudi va lép dat cac hé théng ciru hoa tai vin
phong ddng thoi tuyén truyén phong chay chita chay va cac bién phap bao dam an ninh, an
toan khéc.
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0. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chire niém yét

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

Ong P& Anh Tuén Chirc vu: Chu tich HDQT
Ong L& Vin Nam Chirc vu: Téng Giam déc
Ong L& Tién Diing Chirc vu: Ké toan trudng

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén  Chtc vu: Truong Ban Kiém soat
Chung toi dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cao bach nay la phu hop véi
thyc té ma ching t6i dugc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. To chire twr vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET

Dai dién theo phap luat : Ong Tran Anh Théing

Chirc vu: Tong Giam déc
Ban cdo bach nay 1a mét phan coa hé so ding ky niém yét do Céng ty C6 phin Chirng
khoan Nhét Viét tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van sé 1108/2021/HDTVNY/VFS-
SCG ngay 11/08/2021 véi Cong ty C6 phan Xay dung SCG. Chiing t6i dam bao ring vide
phan tich, danh gia va lua chon ngon tir trén Ban céo bach nay da dugc thuc hién mot cach
hop 1y va cén trong dya trén co s cac thong tin va sb lidu do Cong ty Co phan Xay dung
SCG cung cip.
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II. CAC KHAI NIEM VA CAC CHU VIET TAT
1/ % Céng ty”: Cong ty cb phan Xay dung SCG.

2/ “Ban c4o bach”: Ban cong b thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nham cung cép thong tin cho nha déu tu danh gi va dwa ra cac quyét dinh dau
tu chiing khoan.

3/ “Co phan”: Vén diéu 1¢ duoc chia thanh nhiéu phin bing nhau.

4/ “C6 phiéu”: Chig khoan xac nhén quyén va lgi ich hop phép cua ngudi s hiru dbi
v6i mot phan c6 phén ciia Cong ty.

5/ «“Cd d@éng”: T6 chirc hay c4 nhan s& hitu mét hodc mdt sé cd phan cta Cong ty va co
ding ky tén trong sb ding ky c6 déng ctia Cong ty.

R oo 5 - a” 2 - X A A M A - - M N e
6/ “Co tire”: Khoan lgi nhuén rong duoc trd cho moi co phan bang tién mat hodc bang tai
san khac tir nguon loi nhudn con lai ciia Cong ty sau khi da thuc hién cac nghia vu tai chinh.

7/ “Diéu 1§ Cong ty”: Diéu 1¢ Cong ty c6 phan X4y dung SCG.

8/ “Pai hgi ddng c6 dong”: Dai hoi dong cb dong cua Cong ty c¢b phin Xay dung SCG.

9/ “H¢i ddng quan tri”: Hoi ddng quan tri cia Cong ty cb phan Xay dung SCG.

10/ “Ban kiém so4t”: Ban kiém soat cia Cong ty c6 phin Xay dung SCG.

11/ “Ban Téng Giam ddc”: Ban Téng Giam dbc cua Cong ty c¢b phan X4y dung SCG.
12/ “Vén didu 18”: Vén do tit ca cac cd dong dong gop va quy dinh tai Diéu 18.

13/ “Té chitc phat hanh”: Cong ty c6 phin Xay dung SCG.

14/ “Té chite tw vin”: Cong ty cb phin Chimg khoan Nhat Viét

15/ “Tong thau EPC”: Nha thiu ky két hop dong véi chii dau tur thue hién toan bd cac
cong viée tir thiét ké ki thuat hogc thiét k& ban v& thi cong, cung tng vat tu, thiét bi dén
thi cong xdy dung cong trinh, hang muc céng trinh va chay thir ban giao cho cha déu tu.
16/ “Tong thiu Design & Build hay Téng thiu D&B”: Nha thiu ky két hop dong truc
tiép véi chu du tir dé nhan du 4n dau tu x4y dung theo md hinh tron géi, két hop gitta viéc
thiét ké va thi cong.

17/ “Phong QS”: Viét tit ciia cum tir Quantity Surveyor nghia 1a k¥ su dy toan. B6 phan
chuyén vé du toan khéi lwong s& lam viéc truc tiép trén cong trudng hodc trong van phong.
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18/ “Phong QA”: Viét tit cua cum tir Quality Assurance nghia 12 vi tri dam bao chat
lrong san pham. Bo phan dam bao chit lugng san phdm thong qua vi¢c dua ra quy trinh
lam viéc gitra cac bén lién quan.

19/ “Phong QC”: Viét tit cho Quality Control c6 nghia 14 kiém soat chit lugng. BO phén
chuyén trach vé chét luong san pham.

20/ “BIM”: La mdt quy trinh lién quan dén viéc tao l4p va quan 1y nhitng dic trung k§
thuat sd trong cac quy trinh thiét k&, thi cong va van hanh cac cong trinh.

21/ “BPS”: Bt dong san
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Céc tir, nhom tir dwge viét tit hodc dwge nhic lai nhiéu lan trong ban cdo bach nay ¢é

ndi dung nhw sau:

= UBCKNN : Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
= VSD : Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam
= CTCP :  Cdng ty c6 phan

= Cong ty/SCG . Cong ty C6 phan Xay dung SCG
= PHPCP : Dai hoi dong cd dong

= HDQT : Hoi ddng quan tri

= BKS : Ban kiém soat

= BTGP . Ban Téng Giam dbc

= TGD . Tdéng Giam dbc

= PTGP . Pho Téng Giam dbc

= KSV . Kiém soét vién

= KTT : Ké toan truong

= BCTC : Bado céo tai chinh

= TSCP :  Tai san c6 dinh

= TSLD : Tai san luu dong

= VCSH : Vén chi s& hitu

= DT : Doanh thu

= DTT : Doanh thu thuan

= Thué TNDN :  Thué Thu nhép doanh nghiép

= Thué TNCN :  Thué Thu nhéap c4 nhan
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LNST
GDP

CPI

Gidy chitng nhin PKDN
S6 CMND

VDL

CP

Cb

PVT

VND

BCTC nam 2019

ATLD
PCCN
VSMT
PCCC

CBCNV

Loi nhuén sau thué

Téng san phim quéc ndi

Chi s6 gia tidu dung

Gidy Ching nhan ding ky doanh nghiép
S6 ching minh nhan dan

Vén didu 18

Cb phiéu

Cb dong

Pon vi tinh

Pong Viét Nam

BCTC cho ky hoat dong du tién tir ngay
17 thang 04 nim 2019 (ngay thanh lap) dén
ngay 31 thang 12 ndm 2019

An toan lao dong
Phong chéng chay nd
V¢ sinh méi truong
Phong chay chita chay

Can bd cong nhan vién
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IV. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1.  Toém tit vé qua trinh hinh thanh va phét trién:

1.1. Gidi thiéu chung vé to chirc niém yeét

- Tén day du : CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

- Téntiéng Anh : SCG CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

- Tén viét tat : SCG CONSTRUCTION., JSC

- Logo cua Cong ty v

- Dia chi try s¢ { Té.ng 8, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My
Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai : 0247.305.9979

- Website : https://scgr.vn/

- Ma cd phiéu : SCG

- Ngay tr¢ thanh cong ty dai ching: 15/10/2020.
- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Nam — Tong Giam ddc
- Gidy chiing nhan PKDN: s6 0108704763 do S& ké hoach PAu tu thanh phé Ha Ni
cp lan dAu ngay 17/04/2019, ding ky thay di 1an thir 05 ngay 30/08/2021.
- Vén diéu I¢ dang ky: 850.000.000.000 ddng (T4m trim nim muoi ty ddng)
- Vén diéu 1¢ thyc gop: 850.000.000.000 déng (T4m tram ndm muoi ty ddng)
- Nganh nghé sin xuét kinh doanh chinh: X4y dung, hoan thién céc cong trinh dan
dung, cong nghiép va ha ting.
1.2. Qua trinh hinh thanh, phat trién
SCG dugc thanh 1ap vao ngay 17/04/2019 theo giy ching nhan dang ky doanh nghiép sé
0108704763 do S& K€ hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cAp, gdm 05 ¢ déng séng 1ap
v6i hoat dong kinh doanh chinh trong linh vyc thi céng xay dung. Sau hon 2 nim hoat
dong, SCG da trai qua 2 1an ting von thong qua hinh thirc phat hanh cho cb dong hién hiru

Trang 18



PN BAN CAO BACH
v CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

nham ning cao nang lyc tai chinh cho hoat dong thi cong xay dung, dén thoi diém hién tai
vén diéu 1é ciia Cong ty da tang 1én 850.000.000.000 ddng.

Ngay tir ngay dAu thanh 1ap Cong ty da c6 khoang 60 k¥ su va kién tric su. Dén thoi diém
hién tai, tf)ng s6 sb can bd nhan vién ctia SCG da xép xi 600 nhan sy, gan 600 cong nhan
tryc tiép va hon 4.000 cong nhén gién tiép c6 nhiéu kinh nghiém thyc t&. Dic biét, SCG da
xay dung dwoc uy tin rit cao ddi véi cac nha thdu phu va cic nha cung cép. Nhiéu nha thiu
phu va nha cung c4p tin twéng va mong mudn hop tac véi SCG lau dai dé cung nhau xdy

dung, ciing nhau phat trién va ciing nhau chia sé gia tri.

Ngay 15/10/2020, Cong ty C6 phan Xay dung SCG di dwoc Uy Ban Chirng Khoan Nha
Nuéc chap thuin hé so ding ky Cong ty Pai Ching theo cong vin s§ 6181/UBCK-GSDC;

Ngay 19/11/2020, Cong ty C6 phan Xay dung SCG dugc Trung Tam Luwu Ky Chimg
Khoan Viét Nam (VSD) chiing nhan diing ky chimg khoan sb 71/2020/GCNCP-VSD va
dugc chp ma chimg khoan (SCG) tai Trung Téam Luu Ky Chirng Khoén Viét Nam, s luvong
chimg khoan ding ky 1 50.000.000 cb phan.

Ngay 18/03/2021, Céng ty C6 phan Xay dung SCG duge S& giao dich Ching khoan Ha
Nbi chép thuan vé viéc ding ky giao dich va dua cb phiéu ciia Cong ty vao giao dich trén
thi trudng UPCoM theo Quyét dinh s6 79/QD-SGDHN ngay, s lwong chimg khoan ding
ky 13 50.000.000 c6 phan

Ngay 18/06/2021, Cong ty C6 phan Xay dung SCG duogc Uy ban Chimg khoén nha nuéc
chép thuan chio ban 35.000.000 cd phiéu ra céng ching theo Gidy ching nhan ding ky
chdo ban c6 phiéu ra cong chiing s6 71/GCN-UBCK va d3 két thic dot chao ban vao ngay
11/08/2021. Ngay 15/09/2021, Cong ty chinh thirc giao dich bd sung 35.000.000 cb phiéu
trén thi trudng UPCoM nang tong s6 co phiéu ding ky giao dich 1&n 85.000.000 cb phiéu
twong twong véi von diéu 18 1a 850.000.000.000 ddng.

Hién tai, Cong ty dang hoat dong theo gidy ching nhén ding ky doanh nghiép sé sb
0108704763 do S& ké hoach Pau tu thanh phd Ha Nbi cép lan dau ngay 17/04/2019, ding
ky thay d6i lan thi 05 ngay 30/08/2021 véi vén didu 18 12 850.000.000.000 ddng.

Hién nay SCG 1a mét trong s6 it cac nha thau dugc vinh dy thi cong céc dur an c6 thiét ké

rat dac biét da dat duoc nhicu giai thudng cua céc td chirc uy tin trong va ngoai nude.
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Nam 2020, vuot qua nhiéu tén tudi trong nganh, Céng ty Cd phan Xay dung SCG (Smart
Construction Group — SCG) dugc xudng tén tai hang muyc giai thuéng Best Innovative
Contractor Southeast Asia 2020 — Nha thau xiy dung ddt pha nhét Dong Nam A 2020
tai I€ trao giai DOT Property Southeast Asia Awards.

Dén nay tong gia tri mot s hop ddng 16n ma SCG da ky véi khach hang da dat khoang
28.000 ty dong. Ngoai nhimg dy 4n dang thuc hién, dyu kién trong thoi gian 03 ndm tGi
SCG s& trién khai thém nhiéu du 4n méi. Ban 1anh dao cia SCG ¢6 tm nhin chién luoc cu
thé dé xdy dung va phat trién SCG tr& thanh mot tap doan xdy dung hang ddu & Viét Nam

va trong khu ve.
1.3. Qua trinh tang von diéu Ié

K& tir khi thanh 14p dén nay, cong ty c6 02 (hai) lan tang vén tir 100.000.000.000 ddng
(Mot trdm ty ddng) lén 850.000.000.000 ddng (Tam trim nim muoi ty ddng), cu thé nhu

sau:
Bing 1: Tém tit qua trinh thay d6i vén diéu 1€ ciia Cong ty

Giatri VDL sau
von khi thay Hinh thire
tang/giam doi ting/giam Cin cir phap ly
(Trieu (Trieu VDL
défrg) da:";ng)

VDL
Thoi triroc
gian khi thay

thue doi
hién | (Triéu

dong)

+ Nghi quyét DHDPCD sb

1506/QP-SCG ngay
15/06/2020;
Ph4t hanh [+ Nghi quyét DHDPCD sb
thém ¢b| 2206/QD-SCG ngay

06/2020 | 100.000 | 400.000 | 500.000 |phin cho | 22/06/2020;

) dong [+ Giéy chimg nhin PKDN sb
hién hitu 0108704763 thay dbi 1an thir 02
ngay 08/07/2020 do S& ké
hoach d4u tu thanh phd Ha Noi
cép.

+ Nghi quyét DHDPCD s
01/2021/NQ-BHDCB/SCG
ngay 15/04/2021;

Chao béan

07/2021 | 500.000 | 350.000 | 850.000 | . ..
c0 phiéu ra
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cong
ching

+ Gidy chimg nhan diang ky chao
bén ¢6 phiéu ra cong ching sb
71/GCN-UBCK. do Chu tich
Uy ban Chimg khoén Nha nuéc
cip ngay 18/06/2021;

+ Nghi quyét HDPQT sb
14/2021/SCG/NQ-HPQT ngay
11/08/2021 vé viéc thong qua
phuong 4n xir 1y cd phiéu 18, cd
phiéu do c6 doéng hién hiu
khong dang ky mua;

+ Théng bao sb 4596/UBCK-
QLCB ngay 16/08/2021 cua
UBCKNN vé viéc nhin dugc
B4o céo két qua chao ban cd
phiéu ra cong chung cua Cong
ty C6 phan Xay dung SCG;

+ Gidy chimg nhan PKDN sé

0108704763 thay déi lan thir 05

ngdy 30/08/2021 do S& ké

hoach d4u tr thanh phé Ha Neéi
cép.

Ting von lin 1: Von didu 1§ ting tir 100.000.000.000 ddng (Mot trim tj ddng)

1én 500.000.000.000 ddng (Nim trim tj ddng).

- Can cu phap ly:

+ Nghi quyét PHPCD s6 1506/QD-SCG ngay 15/06/2020;

+ Nghi quyét PHPCD s6 2206/QD-SCG ngay 22/06/2020;

+ Gidy chimg nhan DPKDN s6 0108704763 thay déi 1an thit 02 ngay 08/07/2020 do

S& ké hoach dau tu thanh phé Ha Néi cép.

Vén diéu 1¢ trude khi phat hanh: 100.000.000.000 ddng

- Gié phat hanh: 10.000 ddng/cé phiéu

Téng gia tri von ting thém: 400.000.000.000 dng

Téng s6 luogng cb phiéu phét hanh: 40.000.000 cb phiéu

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh cb phiéu cho cb dong hién hiru.
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Phuong thirc phat hanh: Goép von bang tién

Muyc dich phat hanh: B4 sung von luu dong phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh
ctia Cong ty, cu thé: dat mua vat tu thiét bi hoan thién gach p 1at, thiét bi vé sinh,
thiét bi bép, thiét bi diéu hoa va thép xay dung phuc vu trién khai thi cong cac du 4n
bat dong san.

S lugng cb dong trude phat hanh: 05

S6 luong cb dong sau phat hanh: 05

Co quan chép thuan phat hanh cb phiéu cua lan ting von: S& K& hoach va Piu tu
thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1¢ thuc gop sau phat hanh: 500.000.000.000 ddng

Téing von l4n 2: Von di¢u 1§ ting tir 500.000.000.000 (N3m trim ty ddng) 1én
850.000.000.000 (T4m trim nim muwoi tj ddng).

Can cu phap ly:

+ Nghi quyét PHPCD s6 01/2021/NQ-DPHPCD/SCG ngay 15/04/2021;

+ Gily chimg nhan ding ki chao ban cb phiéu ra cong ching sé 71/GCN-UBCK
do Chu tich Uy ban Chiing khoan Nha nuéc cip ngay 18/06/2021;

+ Nghi quyét HDQT sb 14/2021/SCG/NQ-HPQT ngay 11/08/2021 vé viéc théng
qua phuong 4n xi 1y ¢b phiéu 1&, c6 phiéu do cé déng hién hitu khong ding ky
mua,

+ Béo céo két qua dot chio ban ¢b phiéu ra cong ching sb 16/2021/SCG-BC ngay
13/08/2021;

+ Théng bao s6 4596/UBCK-QLCB ngay 16/08/2021 cia UBCKNN vé viéc nhan
dwoc Bao céo két qua chao ban cb phiéu ra cong chung ctia Cong ty C6 phan Xay
dung SCG;

+ Gidy chimg nhan DKDN s6 0108704763 thay dbi 1an thir 05 ngay 30/08/2021 do
S& ké hoach déu tu thanh phé Ha Noi cép.

Vén diéu 1¢ tru6c khi phat hanh: 500.000.000.000 dong
Gid phét hanh: 10.000 dong/cd phiéu

Téng s6 lwong c6 phidu phat hanh: 35.000.000 ¢ phiéu
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- Tbng gia tri vdn tang thém: 350.000.000.000 dong
- Hinh thtrc phét hanh: Chao ban thém c6 phiéu ra céng chiing cho ¢b déng hién hiru .
- Phuong thirc phat hanh: Gop von bang tién
- Muyc dich phat hanh: Tang quy mé vén chu s& hitu dé co cAu lai cac khoan vay ngin
han ctua Cong ty.
- Sb lugng cb dong trude phat hanh: 373
- S6 luong cb dong sau phét hanh: 373
- Co quan chép thuan phat hanh c¢b phiéu cua 1an ting vén: Uy ban chiing khoan Nha
nudée
- Vén diéu 1¢ thyc gop sau phat hanh: 850.000.000.000 déng
2. Co cau to chire Cong ty
Cong ty C6 phan Xy dung SCG dugc té chire va hoat dong theo mo hinh cong ty c6 phén,
tuan thi theo Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi Nude Cong hoa Xa héi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 (“Luit Doanh Nghi¢p*).
Cong ty Cé phé.n Xay dung SCG hoat dong g(“Jm 01 try s& chinh va 01 van phong dai dién
tai Thanh phd H6 Chi Minh. Co s& quan trj va diéu hanh ciia Cong ty 1a Didu 1é td chirc va
hoat dong cua Cong ty.

Tru sé chinh

 Viin phong dai dién

Tru sé chinh: D '

- Dia chi: T::ng 8, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2,
Quén Nam T Liém, Thanh phé Ha Ndi, Viét Nam;

- Dién thoai: 0247.305.9979;

- Email: info@scgr.vn;

- Website: https://scgr.vn/.

Vin phong dai dién:
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- Tén: Vin phong Pai dién Cong ty C6 Phan Xay dung SCG tai Thanh phd Hd Chi
Minh;

- Dia chi: Lau 36, Bitexco Financial Tower, s§ 02 Hai Tridu, Phuong Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phb H6 Chi Minh, Viét Nam;
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Dién gidi chirc ning cia B6 may quan ly Cong ty:

a. Dai hoi dong cb déng: 1a co quan quyét dinh cao nhét cua Cong ty theo Luét

C.

Doanh Nghiép va Diéu 18 ctia Cong ty. Dai hoi déng cb dong c6 trach nhiém thao
luéin va phé chuén dinh huéng phat trién caa Cong ty, quyét dinh vé co ciu vén,
quyét dinh viéc du tu, kinh doanh, chuyén nhuong, thé chép gia trj 16n, quyét dinh
viéc sap nhap, hop nhat, chia, tich cong ty, bdu ra bd may quan 1y va diéu hanh
cac hoat dong kinh doanh cua Céng ty, chi tiét tai Diéu 18 cia Cong ty.

Hi dong quin tri: Hoi dong quan tri 13 co quan quén tri Céng ty, c6 quyén nhan
danh Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi coa
Cong ty trir nhitng van d& thudc thAm quyén ctia Dai hoi cb dong ma khong duoc
iy quyén. Hoi dong quén tri ¢6 nhiém vu quyét dinh chién lugc phat tridn trung
han, k& hoach kinh doanh hang ndm; xay dung co ciu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi

b0, duara cac cac quyét dinh nhim dat dugc cac muc tiéu do Pai hoi df’ing ) dong

deé ra.

Bang 2: Co cAu HPQT dwong nhié¢m

Ho va tén Chire danh Ghi chii

1 | P Anh Tuin Chu tich HDQT
2 | Pé Vin Truong Phé Chu tich HDQT Thanh vién khéng diéu hanh
3 | Lé Vin Nam Thanh vién HPQT Thanh vién diéu hanh

4 | Vi Anh Phuong Thanh vién HDQT déc lap | Thanh vién khéng didu hanh

5 | Nguyén Ngoc Son | Thanh vién HPQT déc 1ap | Thanh vién khéng diéu hanh

Ban kiém soat: 13 co quan do Pai hoi dfing cd dong bau ra, c6 nhiém vu kiém tra
tinh hop 1y, hop phép trong hoat dong quén ly ctia Hi dong quan tri, hoat dong
diéu hanh kinh doanh cua Ban Téng Giam dbc; trong ghi chép sb ké toan va bao
c4o tai chinh. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap véi Hoi dong quan tri va Ban Tf)ng

Giam doc.
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Bing 3: Co ciu Ban kiém so4t dwong nhiém

Ho va tén Chire danh

1 Nguyén Thj Thanh Huyén Truéng Ban kiém soat

2 | Nguyén Hoang Anh Thanh vién Ban kiém soét

3 | Nguyén Thi Hong Nhung Thanh vién Ban kidm soat
d. Vin phong Hji dong quan tri

= Chirc nidng thu ky: thuc hién cdc cong tac van phong, van thu, thu ky thudc Hoi
dong quan tri, ghi chép va lwu trit c4c bién ban, nghi quyét, quyét dinhva cdc vin
ban khac cua Pai hoi d(“)ng ) dong, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat. Lap va quan
1y s6 cb dong.

* Chirc ning quan hé c6 dong: tiép nhan, huéng din, giai thich cac vin dé quan tam
ctia c6 dong. Cung cép cho cb dong, nha dau tu, thanh vién Hoi déng quan tri, Ban
kiém soat, cac by phan quan 1y ctia Cong ty va cc co quan Nha nuéc nhitng thong
tin chinh thdng vé tinh hinh, két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

e. Ban Tong Gidm dic: 13 co quan diéu hanh moi hoat dong kinh doanh cua Cong
ty, chiu trach nhiém truéc Dai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quan tri va phép luét
vé toan bd viéc td chirc san xuét kinh doanh, thuc hién céc bién phap nhim dat

dugc cc muyc tiéu phat trién ctia Cong ty.

Bing 4: Co cau Ban Tong Giam doc hién tai

Ho va tén Chire danh
1 | Lé Van Nam Téng Giam doc
2 | Nguyén Khic Trung Pho Tong Gidm dbc
3 | Huynh T4n Quéc Pho Tong Gidm dbc
4 | Luu Trin Phuéc Dic Phé Téng Giam déc

Dién giai chire nang cia ciac Phong/ban:

Céac phong/ban, b phan trong Cong ty thuc hién cc cong viéc chirc ning nhim dam
bao cho viéc quan 1y, t6 chirc va diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Ban Téng

Gigm ddc duoc hiu qua va dang phép lut.
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da.

Ky thuit va cong nghé
Phong KV thuit:

La phong nghiép vu c¢6 chirc ning tham muu, hd trg vé mit ky thuét thi cong, 1ap
tién d6 thi cong cho cdng tac duy thiu va thi cong cong trinh: thuc hién thiét ké ban
ve thi cong va cac bién phap thi cong.

Thuec hién viéc kiém soat véi don vi thim tra, thim dinh vé thiét k& ban v& thi cong
va céac bién phdp thi cong;

Tiép nhan hd so dy thiu; phéi hop véi Phong Déu théu khao sat mit bing, didu
kién thi cong; 1ap bién phap thi cong phit hop céc yéu cau dau vao; danh gia hiéu
qua kinh té, kha ning va ngudn luc dép (g yéu cdu cia viéc ap dung bién phap
ky thuat thi cong dé hd trg Phong DAu thau trong viée 1ap hd so du thiu;

Lap tién d6 thi cong du thau;

Xay dung c4c tiéu chi k¥ thuat, thiét lap quy trinh quan 1y chit lwrong, quan 1y rui
ro ky thudt (nhén dién va tham muu giai phap xir 1y) cua viéc 4p dung bién phap
thi cong, cong nghé méi trong diéu kién cu thé cua dy an nhu thiét ké, dia chit, dia
hinh,...;

Tham muu, hé trg k¥ thuét trong qua trinh thi cong va giai quyét su cb v& ky thuét
thi cong;

Kiém tra, gidm sat va danh gia sy tuan thi v& bién phap thi cong va tién do thi
cong cua Dy an;

Quan ly, kiém so4t va thim dinh bién phép thi cong cta cac nha thau (bao gdm
nha thau tu vin giam sat);

Tim hiéu va phé bién thong tin vé vat lidu méi, k§ thuét va cdng nghé mai cho cac
Chi huy truéng cong trinh, Phong Mua sim, Pﬁbng Hop ddng va cac bd phan lién
quan khac;

Nhiém vu khac do Ban Tong Giam déc giao.

Phong R&D:

Phong R&D 1a phong ban chuyén mén, c6 chirc niing nghién ctru, phat trién va

{mg dung céc cong nghé méi nhét.
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= Chiu trach nhiém tim kiém, nghién ctru, phét trién va irng dung cong ngh¢ - k¥
thuét méi cling nhu vat liéu méi, bién phap thi cong, quan 1y chét lvong mdi,...
bam bao tinh hi¢u qua va kha thi cia cac cong nghé, k§ thuit, vat liéu, bién
phép,... duoc tng dung.

= Xay dung phuong an, dé xuat cac giai phap dé Cong ty tién phong 4p dung cong
ngh¢ xdy dung thong minh, cong ngh¢ 4.0 trong hoat dong thi cong xiy dung va
quan ly.

= Trong hoat dong hop tac: lam dau mdi va xay dung phuong an, dé xuét viéc hop
tac voi cac vién/trung tm nghién ctru, trudng dai hoc, cac déi tac,... vé ki thuat
va cong ngh¢ trong hoat dong thi cong xay dung va cac hoat dong dao tao cho
CBCNV Céng ty (phdi hop véi Trung tim dio tao).

= Phéi hop véi cac phong ban lién quan phan tich kha thi cua cac giai phap cong
nghé trude khi @& xuét 4p dung;

= Céac cong viéc khac duge Ban Tong giam ddc giao.

Phong BIM:

= Thuc hién viéc kiém soat v&i don vi thdm tra thAim dinh vé thiét ké k¥ thuét, thiét
ké két cdu, thiét ké ban v& thi cong c6 sir dung giai phap BIM;

= Xay dung va phat trién BIM cho tt ca cac du an, trién khai ban vé shopdrawing
cho céc du an;

= Cung cip thong tin canh béo vé xung dot giita cac hé thong trude khi thi cong ddi
Vi cac cong trinh ¢6 ung dung BIM;

= Lam viéc v6i don vi tu vin BIM va tiép nhan chuyén giao quy trinh ng dung BIM
(néu co);

= Phéi hop véi Phong K§ thuat trong viéc thiét k& bién phap thi cong (néu cb yéu
cau thé hién 3D);

= Tinh khéi lwgng vat tr (c6 yéu ciu tinh bang mé hinh 3D-BIM);

= Cung cip video, clip thuyét minh qua trinh thi céng;

= Tham gia cung cap thong tin 1ap ké hoach chi phi, tién do;

= Trién khai ban v& shopdrawing va/hodc kiém tra ban vé shopdrawing do Ban chi

huy céng trudng thyc hién;
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b.

Diéu phdi nhan lyc BIM h tro du 4n;
Cac nhiém vu khac dugc Ban Téng Giam déc giao pho.

Phong Thiét ké:

Thyc hién, quan 1y, theo ddi toan bd cac hoat dong thiét ké nhu: thiét ké y twong
(concept), 13p bao cdo du an, phwong 4n kién tric téng mit bang, thiét ké co so,
thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, thiét ké noi tht, canh quan, co dién, ha
tAng,... va cAc cong tic c6 lién quan khéc;

Phdi hop, quan 1y, giam sat cac don vi tu van thiét ké thué ngoai;

T chirc theo dbi cac thay dbi thiét ké, phbi hop voi phong/ban lién quan trong céc
van dé phat sinh, thay ddi lién quan dén thiét ké;

T6 chirc quan 1y va phéi hop véi céc phong/ban li€én quan trong cong tac lap du
toan, dam bao thiét ké phi hop ngén sach,... dic biét trong cic dw 4n tdng thiu
EPC, Design & Build;

T chirc san xuit cac 4n phém, hinh anh phuc vu truyén thong;

Thuc hién chirc nang thiét ké my thuét cho cac du an bao gém logo, an phém, tai
liéu ban hang.

Céc nhi¢ém vu khéc dugc Ban Tong Giam dbc giao phé.

Dau thau, Mua sam va Quan 1y chi phi
Phong Dau thau:

Tham muu x4y dung ké hoach doanh s trang thiu hang quy, nam cho Cong ty
trén co s& muc tidu, ké hoach chung cua Cong ty va thi truong;

Xay dung giai phap, bién phép thuc hién ké hoach dugc phé duyét;

Téng hop, danh gi tinh hinh thuc hién ké hoach, kha ning va rui ro; tham muu
didu chinh ké hoach (néu c6);

Tim kiém khach hang, duy tri quan hé, dénh gia khach hang tiém ning; lap bao
céo danh gié tién kha thi d 4n, khach hang;

Thu thép, phan tich, danh gia cac thong tin lién quan dén khach hang, dy an, bdi

canh c6 lién quan doi véi du an/g6i thau dy dinh tham gia dau thau; xem xét va
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phéi hop cac phong/ban c6 lién quan xem xét cac yéu cau ky thuét, thuong mai
cua khach hang;

Thuc hién quan ly, thu thdp dir liéu thi truong, phén tich danh gia tinh hinh thi
truomg, gia ca vt tu, vat lidu, nhan cong va cac yéu td khac co thé anh huéng dén
gia du thiu;

Lap ké hoach du toan, x4c dinh va kiém tra ngudn luc cén thiét (may méc, thiét bi,
nhéan lyc, vat tu, nhan cong);

D& xuét kha thi, phuong an chao gia hoic khong tham gia chao gi4;

Thyc hién cac hoat dong chudn bj du thiu va céc hoat dong du théu;

Chuén bi va tham gia cac hoat dong phong vén thau;

Kiém tra tinh chinh x4c, diy du cta hd so du thau;

Thudng xuyén cdp nhit cac thong tin lién quan dén gia ca, cac yéu t6 anh huong
dén hoat dong du thau, gia du thau;

Tham gia d&m phan hop ddng thi cong, xdy dung véi khach hang;

Phén tich, d4nh gia rii ro ctia cac du 4n tham gia dy thiu dé kiém soat rui ro trong
qua trinh chuén bi hd so thau, dy thau, dam phan ky két hop dong, thi cong xay
dung;

Danh gia dinh ky cong tac d4u thau, tim hiéu nguyén nhan khéng trang thau,
nghién ciru bién phap ting kha ning trang thiu;

Luu trir h6 so d4u thau va cac théng tin, dit liéu lién quan, quan 1y hd so thau;
Xay dyng va thuc hién quy trinh, quy ché, quy dinh v& bao mét thong tin trong
cong tac dau thau;

Céc nhiém vy khac do Ban Tong Giam dbc giao.

Phong Quan ly mua hang:

Xay dung, hoan thién va trinh Ban Tong Gidm d6c phé duyét cic quy dinh, quy
trinh, quy ché v& mua sim, thué muén thiét bi vat tu;

Nghién ciru, danh gi4 cic xu huéng giai phap vét tu, thiét bi tién tién trong linh
vuc xay dung, bét ddng san nham dé xuét cac ké hoach/ phuong an vit tu thiét b

phu hop cho céc du an;
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Tim hiéu thong tin vé& nha cung cAp vét tu, thiét bi; cap nhat thong tin vé& thj truong;
du béo bién dong gia dé c6 tham muru, @& xut kip thoi;

Xay dung ké hoach ngudn vét tu va kinh phi dy trii cho viéc mua sdm vat tu dap
{mg nhu ciu hoat déng kinh doanh ciia Cong ty;

Dénh gi4, lya chon nha cung cp; dam phan hop dong va trién khai cac hop dong
da ky két voi nha cung cép;

Phéi hop véi Phong Pau thau trong cong tac xay dung du toan déu thiu, du thao
hop dbng véi khach hang;

Phéi hop v6i cac phong/ban lién quan nhu Phong Dau thau, Phong QS, céc Ban
chi huy cong truong nham quan 1y, theo ddi, kiém tra viéc sir dung khéi lugng vat
tu chi tiét nhim tranh thit thoat, ling phi;

Thuc hién chirc niing khac lién quan dén mua sim phuc vu hoat ddng van hanh cia
Cong ty.

Céc nhiém vu khac do Ban Téng giam dbc giao.

Phong QS, QA/ QC:

Xay dyung, hoan thién cic nguyén tic, quy chuin, quy dinh trong tinh toan, kiém
soat khdi luwgng, chi phi thi cong xay dung, quy trinh quan 1y chét lugng;

Lap quy trinh, luu d6 thuc hién tinh toan, kiém soét khdi lugng va kiém soat chét
lugng;

Pénh gia, cai tién quy trinh dé hoan thién hé théng va dam bao tinh minh bach,
ddng bo;

Kiém tra khdi lugng, chi phi, hd so chét luong cong trinh theo hd so ban vé thi
cong, hd so nghiém thu va céc sb liéu tinh toan cua cac Ban chi huy cong truong;
Thyc hién cong tac nghiém thu; 1ap hd so thanh toan; kiém tra kiém so4t hd so va
chuyén hd so thanh toan sang Phong K& toan dy 4n thuc hién thanh quyét toan cho
cac du an;

Ban hanh cac khi Iugng, chi phi chuén dam bao sai s6 nim trong gi6i han cho
phép theo cac nguyén tic, quy chuén QS;

Giédm sat va dénh gi4 chit lugng hang muc Céng trinh;
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= Pao tao, huéng din nghiép vu va thuc hién cac bién phéap kiém tra, giam sat thuong
xuyén va/hodc dot xuét cia bd phén, nhan vién QS tai cdc Cong trudng;

= Kiém tra, xac nhan khéi lwong thanh toan véi Chi du tu va Nha thau phy;

. Téng hop, bdo cdo tinh trang thanh toan khdi lugng véi Chu dau tr, Nha thau phy;

= Tong hop, bao céo tinh trang chit lugng thi cong va nghi¢m thu cua cac Ban chi
huy Céng trinh theo tién d6 Du é4n;

= Cac nhiém vu khac do Ban Tong giam dbc giao.

Phong Quén ly chi phi:

= Lép quy trinh, hru d6 kiém soat chi phi, xdy dung quy ché quan 1y chi phi trinh
Ban Téng Giam ddc xem xét, phé duyét;

= Dénh gia, cai tién quy trinh kiém soét chi phi d& hoan thién hé thong va dam bao
tinh minh bach, déng bo;

= Giam sat, danh gi4, tong hop bao c4o tinh hinh thuc hién ngn sach da duge phé
duyét;

= Tiép nhén, danh gi4, tham muu dé Ban ldnh dao xem xét vé nhitng thay dbi, chi
phi phat sinh do su thay ddi ciia ban vé thi cong, vét liéu va/hodc céc yéu td khac;

= Tong hop chi phi va quan 1y chi phi doc 1ap dé danh gia, tdng két, béo céo vé cong
tac quan ly chi phi trong thi cong;

= Tham muu x4y dung, hoan thién quy dinh, quy trinh, quy ché trong hoat dong mai
thiu, lya chon nha thiu phu trinh ca”'lp c6 thAm quyén ban hanh;

= Cung véi Ban chi huy cong trinh va phong/ban lién quan (néu can thiét) danh gia
ning luc nha thiu phuy;

= Quan ly, theo ddi, ddm bdo ngan sach trong hoat dong liwa chon nha thau phu;

= Thong ké, xay dung hé thdng don gi4 chuén cua cac cong viée thau phu 1am co s&
danh gia;

= Dénh gid, thdm dinh gi4, thinh phan don gi4, nguyén tic tinh toan khéi luong, ...
ctia nha thau phu chao gid; tham muu Ban Téng Giam dbc lra chon nha thiu phu
trén nguyén tic dam béo tdi vu vé gia ca, ddng thoi phai dam béao ning luc, chat
luong, tién do;

= Xay dung hé thong thong tin cc nha thiu phu;
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= Céc nhiém vy khac do Ban Téng Giam déc giao.

Phong Hop dong:

Tham muu xdy dyng, hoan thién quy dinh, quy trinh, quy ché trong cong tac ky
két hop ddng, kiém soét rii ro trinh cép c6 thAm quyén ban hanh;

Huéng din céc Ban chi huy cong trudng, cic nha thdu chinh v& quan 1y hop dong,
didu kién hop ddng;

Phéi hop v&i Phong Quan 1y chi phi, Ban chi huy cong truong 1ap diéu kién thuong
mai phuc vu moi chao gid phu hop véi yéu cu tién do, gia ca, chit lugng;

Danh gia diéu kién thuong mai, didu kién hop dong... cia nha thiu phu chao gia,
nha thau phu trang thau; cho ¥ kién vé& diéu kién thuong mai dén Phong quan 1y
chi phi tham muu Ban Téng Giam dbc lva chon nha thau phu;

Thuong thao, kiém soat diéu kién hgp ddng va tham gia giai quyét cac van dé phat
sinh v&i Chi dau tur, Bén giao thiu, nha thiu phy;

Cac nhiém vu khac duge Ban Téng Giam dbc giao.

Tai chinh, Ké toan
Phong Ké toan:

Du théo, dé xuit lanh dao ban hanh céc nguyén tic, ché do, quy dinh, quy trinh
nghiép vu ké toan theo dting céc chudn muc ké toan, quy dinh phap luat;

Huéng dén cdc phong ban, cong trudng, don vi thuc hién cac thu tuc tam tng,
hoan ung ciing nhu cac thii tuc ké toan khac theo quy trinh, quy ché ciia Cong ty;
Thyc hién c4c hoat dong hach toan ké toan mét cach dz“ly du, chinh xac, chuyén
nghiép, c6 hé thong d6i véi cac hoat dong nghiép vu tai chinh ké toan phat sinh
trong hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty, dap tmg diy du chuin muc ké
toan, quy trinh, quy ché ctia Cong ty va quy dinh cta phap luat;

Thyc hién cac hoat dong thanh, quyét toén céc loai thué vé6i co quan quan 1y thué
c6 tham quyén cia Nha nuéc;

T4 chirc kiém tra c4c hoat d6ng hach toan ké toéan, thdng ké s lidu trong Cong ty
va cac phong/ban, cong trudng co lién quan; thim tra sb liéu va bao céo cho nguoi

c6 thdm quyén; thyc hién luu trir, bao quan céc tai lidu ké toan, tuyét ddi gifr bi
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mat cac tai lidu, sd lidu, thong tin ké toan, tai chinh cua Cong ty theo ding quy
dinh cta phap luit va ndi quy, quy ché ciia Cong ty;

Lap, thuc hién ché d6 bao cdo tai chinh theo ding chudn muc ké toén, quy dinh
phap luat;

Nghién ctru, cdp nhit cac chinh sach, quy dinh trong linh vuc ké toan, thué c6 lién
quan dén hoat dong san xuét, kinh doanh, van hanh cia Cong ty va tham muru, dé
xuét ban lanh dao xem xét ap dung;

Phdi hop véi Phong Nhan sy thuc hién, hach toan, thanh toan cac ché do, chinh
sach luong, thudng, phu cz’ip, phc loi khac theo chinh sach, quy dinh cua Cong ty,
quy dinh cua phap luét;

Ghi chép, phan anh vao sb sach ké toan, béo cdo su van ddng cua vén kinh doanh
dudi moi hinh thai va tham muu cac van dé lién quan dén su véan dong cia von
kinh doanh;

Phéi hop v61 Phong Tai chinh va cac phong ban, don vi lién quan trong viéc quéan
1y tai san Cong ty;

Theo doi cong ng cua Cong ty, kiém tra, theo d5i khoan thu chi tai chinh, cdc nghia
vu np ngan sach nha nudc;

Danh gia ng, thu hoi cong ng;

Cac hoat dong khéac do Ban Tdng Giam déc giao.

Phong Tai chinh:

Tham muu x4y dung, hoan thién hé théng quéan 1y tai chinh, quan 1y chi tiéu néi
bo phu hop v6i quy dinh phép luat hi¢n hanh va dic thu Cong ty;

Thuyc hién phén tich, du bao tinh hinh tai chinh Céng ty, 1ap ké hoach tai chinh
ngn, trung va dai han cho Cong ty;

Hoach dinh nguon vén, tham muwu va dam bao ngudn vén cung cép cho hoat dong
san xuat, kinh doanh cta cong ty; D& xuit cic bién phép, hinh thitc huy dong vén;
Lén ké hoach phan bd ngudn von, phén tich két qua kinh doanh, hiéu qué sir dung

vOn, d€ xuét céc bién phép nang cao hiéu qua sir dung von;
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Tham muu quén ly, sir dung vbn, theo ddi danh gia sy van dong cua von kinh
doanh qua moi hinh thai va tham muu cac van dé lién quan, quan 1y rii ro v& tai
chinh.

Theo d&i, giam sat viéc thuc hién cac quy ché, quy dinh quéan Iy tai chinh cua Cong
ty;

Quan 1y tai san, tién vdn, hang hoa, kinh phi va cac quy, tbng két thu — chi tai
chinh, bao cdo quyét toan, kiém tra thuong xuyén hoat dong ké toan cua céc b
phan, ndm bét tinh hinh hinh kinh doanh ctia Cong ty tir d6 14p ké hoach tai chinh
pht hop;

Chiu trach nhiém chung v& hiéu sut 1am viéc ctia Phong va lién déi chiu trach
nhiém truée phap lut vé hé thong tai chinh — ké toan tai Cong ty;

Thiét 14p quan hé véi cac td chirc tin dung va d& xut cac hoat ddng tin dungtrinh
cap c6 thdm quyén phé duyét;

Thém dinh cac hoat dong dau tur;

Theo ddi cac hop dong véi khach hang;

Phéi hop 1am viéc véi kiém toan ndi bo, kidm toan doc lap;

Céc nhiém vu khic dugc Ban Téng Giam ddc giao.

T6 chitc cong trwdmg va An toin — An ninh

Cac Ban chi huy cong truong:

Ban chi huy cong trudong dugc thanh lap tai mdi Dy an/Céng trinh, thay mat Ban
Tong Gidm ddc t6 chirc, quan 1y va trién khai thi cong Dy 4n/Céng trinh dugc giao
va chiu trach nhiém truc tiép v6i Ban Tong Giam déc vé moi miit cia cong trinh;

Chuén bj ké hoach thi céng cho cac cong trinh dugc giao, gdm ca viée d& xuét co
céu t6 chirc Ban chi huy cong truong;

Quan 1y, diéu phdi va kiém tra céc hoat dong thi cong hang ngay tai cong trudng;

Theo dai tién trién cua cong trinh va xac nhan khéi luong céc hang muc thi cong
theo dinh ky, bao cao cho Pho Téng Giam déc phu trach. Thuc hién cac hanh dong
khic phuc, phong ngira v cai tién khi cén thiét;

Thay mit Ban Téng Giam dbc trao dbi thong tin vé&i khach hang, ké ca xir 1y cac

¥ kién phan nan hay tranh chép cua khach hang;
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Dam bao va quan 1y moi mit c6 lién quan dén cdng trinh nhu cht luong, tién d9,
chi phi, quan 1y hinh &nh, an toan, an ninh, PCCN, VSMT tai c6ng truong;

Phéi hop v6i phong/ban trong céc hoat dong lién quan néu can thiét nhu dy thiu,
thiét ké, bién phap thi cong, tinh toan khdi luong phat sinh, ...

Tham muu cho Ban Téng Giam ddc va dé nghi céc phong/ban cai tién, thay ddi
nham tiét kiém chi phi, ddy nhanh tién d9, ning cao chit luong cong trinh;

Céac hoat dong, nhiém vu khac dugc Ban Téng Giam dbc giao.

Ban An toan va An ninh (HSE):

Ban An toan va An ninh 1a don vi chuyén trach, c6 chirc ning thuc hién cac cong
tac vé an toan lao déng, phong chdng chay nd, vé sinh méi trudng, sirc khoe, dam
bao an ninh, trit tu tai cac cOng truong, dur an.

Xay dung, kién toan céc hé théng quy dinh v& quan 1y An toan lao déng —Phong
chdng chay nd -Vé sinh moi truong — Y té tai cac cong truong, du an; dam bao
tuan thu céc tidu chudn, quy chuén, quy dinh cua phap luit va ndi quy cong truong;
Lap va dé xuét ké hoach vé bao hd lao dong, ké hoach mua sim trang thiét bi bao
ho lao dong;

Lap va dé xuit ké hoach kiém tra sirc khoe theo quy dinh cua phép luét;

Thudng xuyén cip nhit cac quy dinh phap luat hién hanh vé quan 1y ATLD —
PCCN —VSMT - Y té trong hoat ddng xay dung, dam béo sy tudn thi cia Cong
ty ddi véi cac quy dinh trén;

Tb chirc hudn luyén, dao tao, phd bién v& ATLD — PCCN — VSMT, tb chirc cz‘ip
gidy ching nhéan dio tao cho nhén vién da qua dao tao, theo doi bao cdo tinh hinh
dao tao;

Xay dung ngan sach danh cho quan Iy ATLD-PCCC-VSMT;

Xay dyung ké hoach kiém tra dinh ky, d6t xuit cong tac quan ly ATLD-PCCN-
VSMT, ngin ngira tai nan lao dong va dam bao céc yéu cdu ATLD-PCCN-VSMT;
Kiém tra ding ky, dang kiém cac loai may méc, thiét bi thi cong, vat tu, hda chat

c6 yéu cau nghiém ngit vé ATLD-PCCN-VSMT;
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Xay dung quy dinh gidm séat, xir phat hanh vi vi pham ATLD-PCCN-VSMT; dé
xuét tuyén duong, khen thuéng ca nhan, td chirc, cong trudmg co thanh tich xuit
xic vé ATLD-PCCN-VSMT;

Tham gia diéu tra tai nan lao dong, vi pham vé PCCN, VSMT va bao cdo nguyén
nhén, gidi phip ngn ngira, tham gia khéc phuc su c¢b. Phéi hop véi co quan chirc
ning trong trudng hop cén thiét;

Lam viéc véi cac co quan chirc ning cac van @& c6 lién quan dén ATLD-PCCN-
VSMT va an ninh trat ty tai cong truedmg, du an;

bam bao cac hoat dong gin giff an ninh trét tu tai cdc cong trudng;

Theo doi, giam sat, 1am viéc véi cac don vi bao vé chuyén nghiép;

Thyc hién c4c chirc niing khéc theo yéu cau clia Ban Téng Giam déc.

Noi chinh
Phong Hanh chinh:

Thuc hién quan 1y con diu, vin thu luu tri, quén 1y vin ban, gidy to ndi bo Cong
ty;

Quan 1y va 1ap ké hoach duy tu, bao tri, bao dudng, kiém tra, stra chita dinh ky
cling nhu dy tru kinh phi dé béo tri, bao dudng, kiém tra, sira chita va mua sim cac
loai phuong tién, thiét bi dung cu va tai san c6 dinh thuc khéi vin phong, quan 1y
va didu phdi xe 6t6;

T4 chirc thuc hién cong tac 18 tan, thu ky, td chirc hdi nghi, lién hoan ...;

Dénh gia va lya chon cac nha cung céap, don vi cung cép dich vu,... phuc vu coéng
tac hanh chinh, t6 chic sy kién,...

Xay dung ngin sach va ké hoach thuc hién dbi v6i mdi sy kién trinh Ban Téng
Giam ddc xem xét phé duyét;

Thyc hién cac cdng viéc khac do Ban Tong Giam déc giao.

Phong Nhan su:

Thuc hién cong tac phét trién t6 chirc: md hinh t chire, chirc ning nhiém vu, md

ta cong viéc va tiéu chuan chirc danh;

Xay dung va quan 1y bo chi tiéu KPIs: do luong hiéu suat va hiéu qua cong viéc;
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Xac dinh nhu cau, 1én ké hoach, trién khai hoat déng dao tao nhan sy va do luong
hiéu qua dao tao;

Thuc hién chirc nang tuyén dung nhéan su;

Thyc hién cic chirc ning vé nhan sy, bao gém: (i) tién lwong va ché d6 phuc loi
d6i v6i nguoi lao dong; (ii) quan 1y thong tin nhan sy va quan hé nguoi lao dong;
Quan 1y nhan sy nhu: 1ap hd so theo hop ddng lao dong, xiy dung quy ché tuyén
dung, thuc hién ché 40 BHXH, BHYT, ché d6 phép, théi viéc, ky luét...hd so 1y
lich va gidy to vin thu;

Lap ké hoach duy tu, bao tri, bdo dudng, kiém tra, sira chita dinh ky ciing nhu du
tri kinh phi dé bao tri, bao dudng, kiém tra, sira chita va mua sim céc loai phuong
tién, thiét bi dung cu va tai san ¢ dinh thudc khdi vin phong, quan ly va didu phéi
xe 0t0;

HS trg 1anh dao trong viée kiém soat, duy tu va cai tién hé théng chét lugng.
Thuec hién cac cong viéc khac do Ban Téng Giam dbc giao.

Trung tam dao tao:

Thuc hién chirc ndng dao tao, phat trién nguén nhan luc va nguén nhén lyc ké can
cho Cong ty.

Lap ké hoach, du trii ngén sach dao tao trinh ban lanh dao xem xét.

T6 chirc trién khai dao tao ngudn nhan lyc theo ké hoach di dwoc phé duyét.

Phéi hop Phong Nhan s xay dung quy ché dao tao, diéu kién dao tao, cam két gin
bd ciia CBCNV dugc dao tao ddi voi Cong ty.

Hop tac véi cc vién/trung tdm nghién ciru, truong dai hoc, ddi tac dao tao,... phuc
vu cho hoat dong dao tao ndi b cling nhur cic hoat dong dao tao do cac ddi tac
thuc hién nhim nang cao chuyén mén, nghiép vu cho CBCNV cua Cong ty.

Phéi hop v6i Phong Nhan su trong viée xin cép cac ching chi hanh nghé cho
CBCNV Céng ty trong hoat dong thi cong xay dung theo to trinh chi tiét dugc lanh
dao phé duyét.

Ké hoach, Chién hroc

Phong ké hoach:
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Phéi hop v6i cac phong/ban 1én ké hoach tdng thé theo thang, quy, nim trinh Ban
Téng Giam dbc phé duyét;

Xay dung ké hoach, chién luogc kinh doanh, d& xuét cac chi tiéu kinh doanh trinh
Ban Téng Giam déc, Hoi ddng quan tri xem xét phé duyét;

Theo ddi va bao cdo viéc thuc hién ké hoach da dwgc phé duyét theo thang, quy,
nam;

Lap ké hoach ngan sach cho cac Dy an;

Xay dung, hoan thién va trinh Ban Téng Giam déc phé duyét cac quy dinh, quy
trinh, quy ché vé quan 1y, sir dung thiét b thi cong;

So sénh, danh gia phuong an dau tu/thué thiét bi. D& xuit phwong 4n dau tw/thué
hiéu qua;

Phdi hop v6i cac phong/ban va Ban chi huy cong trudng lién quan nhim dam bao
hoat dong quan 1y va str dung thiét bi thi cong hidu qua, kip thai, dap tmg tién do
nhung tranh du thira, 1ang phi;

Théng k&, quan 1y, canh bao, theo ddi va bdo cdo kip thdi céc van dé lién quan dén
méy moc, thiét bj thi cong;

Phéi hop véi Ban chi huy cong truong trong qua trinh lam viéc véi cac don vi cung
cép, cho thué may moc thiét bi;

Khao sat thi truong, lién tuc cip nhat va cung cép thong tin cho cic phong ban, bd
phén lién quan vé thi trudng may moéc, thiét bi thi cong nhu sy bién dong va/hoidc
xu huéng bién dong gia, ngudn luc cung cdp may moc, thiét bi thi cong, phdi hop
v6i Phong K§ thuft trong viéc danh gia mdy méc, thiét bi thi cong ap dung cong
nghé mdi;

Quaén 1y va van hanh céc tai san, thiét bi ciia Cong ty mot cach hiéu qua;

Thuc hién cac nhiém vu khac do Ban Téng Giam dbc giao.

Dau tw va Hop tac quoc té
Phong Dau tu:

Tham muu cac hoat dong d4u tu trinh Ban Téng Giam déc, Hoi déng quan tri.

Quan 1y von dau tu tai cac cong ty con, cong ty lién két.
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h.

Phdi hop thuc hién cac hoat dong phéap 1y du tw, phap 1y du 4n.

Chu tri viéc danh gia hiéu qua dy 4n dau tu.

Xay dung ké hoach, chién lugc, trinh ty danh gia, thAm dinh, trinh phuong an hop
tac dau tu, M&A va céc hoat ddng dau tu khac (néu co).

Céc cong viéc khac dugc Ban Tong gidm déc giao.

Phong Hop tac quoc te:

Lam dau mdi hop téc v6i khach hang va déi tac nude ngoai. Thuong thdo cac hoat
dong hop tac chién luge v6i cac dbi tac nude ngoai.

Nghién ctru thi trudng, xay dung ké hoach, chién luge hop tac dau tr véi cac déi
tac quéc té.

Dau méi tiép xuc, gidi thiéu Cong ty dbi véi khach hang, ddi tac, quy dau tu, nha
dAu tu nudc ngoai.

Céc cong viéc khac duoc Ban Tong gidm dbc giao.

Cac Cong ty con va Cong ty thanh vién:

Theo chién lugc phat trién, déu tu cua Cong ty vao cac cong ty, ddi tac,.... Cac
cong ty con va cdng ty thanh vién s& hoan thién hé sinh thai va phuc vu cho cac
chién lrgc va muc tiéu cua Cong ty theo tirng giai doan phu hop.

Kiem soat va Phap ché
Phong Kiém soat ndi bo:

Kiém tra, giam sat viéc tudn tha cac quy dinh phép luat, didu 18 cong ty, quyét dinh
ctia Pai hoi dong ¢ dong, quyét dinh cua Hoi ddng quan tri, cdc quy ché, quy trinh
nghi€p vu, quy trinh quan tri rii ro clia cong ty, ctia cac b phén c6 lién quan trong
cong ty;

Giam sét thyuc thi cic quy dinh ndi bo, cac hoat dong tiém 4n xung dot lgi ich trong
ndi bd cong ty, dic biét dbi véi cac hoat dong kinh doanh cua ban than cong ty va
céc giao dich cd nhan cua nhan vién cong ty; giam sat viéc thuc thi trich nhiém
cua can by, nhan vién trong cong ty;

Giam sat vi€c tinh todn va tuén tha cac quy dinh dam bao an toan tai chinh;
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= Kiém soat viéc tudn thi quy dinh cta phap luat;

= Ni dung khéc theo nhiém vu Tong Gidm ddc giao.

%  Phong Phap che:

= Phong Phép ché 1 phong chuyén mén thyuc hién chirc ning tham muu vé mét phap
1y trong t6 chitc quan 1y diéu hanh va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, theo d6
Phong Phép ché sé:

= Tu vén phép ly; huéng din phap lut; thdm dinh va cho  kién phap 1y trong hoat
dong quan tri, van hanh va san xuét, kinh doanh cua Cong ty;

= Kiém tra, ra soat hé théng vin ban quan tri Cong ty nhu didu 18, cac quy ché, quy
trinh, quy dinh, ndi quy Céng ty va danh gié tinh hop phap, day du;

= Tham muu HPQT, Ban Téng Gidm dbc cip nhét, didu chinh, bd sung hé théng
van ban, ndi quy, quy ché, quy trinh dé hoan thién hé théng van ban quan tri Cong
ty;

= HJ tro t vén phéap 1y cho cic phong ban, don vi theo yéu ciu va muc dich phuc
vu cong viéc;

= C#p nhat va phd bién cic quy dinh phap luat lién quan dén hoat dong san xuit kinh
doanh cua Cong ty;

= Thuyc hién hoat dong kiém soat tudn thu theo yéu cau ctia Ban Téng Gidm déc.

4.  Danh sach co dong nam giir tir trén 5% von co phan ctia Cong ty; Danh sich co
dong sang lip va ty I§ o phin nam gilr; Co cau co dong

4.1. Danh sach ¢6 dong nam giit tir trén 5% von co phan cia cong ty

Bang S: Danh sich ¢6 déng nam giir tir trén 5% von co phan cia

Cong ty tai ngay 31/08/2021
Ménh gia: 10.000 dong/co phan
S6
CMND/CCCD

O s6 23 16 D3A3,
Khu d4u gia 18,6ha
Phi Thuong, Tay
Hb, Ha Nbi

1 | D3 Anh Tuin

038075000062 | 19.542.500 | 22,99%
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: , So So ¢co phan i
Dia cu CMND/CCCD | nimgie | XwYPL
(%)

CH2608 Chung cu

Sunshine Palace,

2 | D6 Vin Truong | ngd 13 Linh Nam, | 038079011647 | 8.500.000 10,00%

Mai DPong, Hoang

Mai, Ha Noi

(Nguon: Danh sach cé dong chét tai ngay 31/08/2021 ciia SCG)

4.2. Danh siach ¢o dong siang lap va ty 1¢ co phan nam giir

<+ Danh sich ¢6 dong sang lap tai thoi diém g6p von thanh lap Cong ty
Bing 6: Danh sich ¢ dong sing 1ap va ti 1¢ c6 phan ndm giir tai thoi diém gop
von thanh 1ap Cong ty
Meénh gia: 1 0.000 dong/cé phan

A A A
Y So lrong co phan
Quoc tich il

STT Tén ¢o dong sang lap

T Ty 1€ (%)
nam giir

1 | P Anh Tuén Viét Nam 3.000.000 30,00
2 | Db Vin Trudong Viét Nam 2.500.000 25,00
3 | b Thi Pinh Viét Nam 2.000.000 20,00
4 | Lé Vin Nam Viét Nam 1.500.000 15,00
5 | Nguyén Ngoc Son Viét Nam 1.000.000 10,00

Téong 10.000.000 100,00

(Nguon: Danh sdch ¢é déng chot tai ngay 05/08/2019 cia SCG)

7

%+ Tinh hinh chuyén nhwong cia cb dong sang lap

Cin ct quy dinh tai Khoan 3 didu 120 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020: “Trong thoi han 03 ndm ké tir ngdy céng ty duwoc cdp Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép, Cé phan phé théng cia cé déng sang lap dwoc tir do chuyén
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nhiweong cho cé déng sang ldp khdc va chi dwoc chuyén nhirong cho nguwoi khong phdi
la cé d@bng sang ldp néu dirgc su chdp thugn cia Pai héi dong cé dong. Truong hop
nay, cé déng sang ldp dir dinh chuyén nhwong C6 phan pho théng thi khéng c6 quyén
biéu quyét vé viéc chuyén nhwong Cé phan ds”. Cong ty C6 phan Xay dung SCG duoc
thanh 1ap vao ngay 17/04/2019 theo Gidy chimg nhan DPKDN sb 0108704763 do S& ké
hoach Péu tur thanh phd Ha Noi cép, theo quy dinh di néu & trén, sb cb phiéu cua cb
dong sang lap ctia Cong ty bi han ché chuyén nhuong t6i ngay 17/04/2022.

Theo d6 vao ngay 18/08/2020, cb dong séng lap 1a ong Nguyén Ngoc Son di chuyén
nhugng cho ¢6 dong séng lap khéc 12 6ng B3 Anh Tuén 75.000 cb phan (véi ménh gia
100.000 ddng/cé phan) 1a cb phan ciia cb dong sang lap (twong tng véi 750.000 cb phan
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan), sé c6 phan nay ciing bi han ché chuyén nhuong
dén 17/04/2022 theo quy dinh.

% Danh sich ¢6 dong sang lap tai thoi diém ngdy 31/08/2021

Bing 7: Danh s4ch ¢6 dong sang Iap va ti 1¢ ¢6 phan nim giir tai ngay 31/08/2021

Ménh gia: 10.000 dong/cé phan

S6 hirong S6 lwong cb
co phan bi T 18 phin khéng
STT Tén co dong sang Iap = Qudc tich han ché (3/ )‘ han ché
chuyén = chuyén
nhwong (*) nhwong (%)
1 | B3 Anh Tuén Viét Nam 3.750.000 | 4,41 15.792.500 | 18,58
2 | Pd Vin Trudong ViétNam | 2.500.000 | 2,94 6.000.000 | 7,06
3 | P4 Thi Pinh Viét Nam 2.000.000 | 2,35 1.825.000 | 2,15
4 | Lé Van Nam Viét Nam 1.500.000 | 1,76 1.000.000 | 1,18
5 | Nguyén Ngoc Son Viét Nam 250.000 | 0,29 181.000 | 0,21
Tong 10.000.000 | 11,76 24.798.500 | 29,18

(Nguon: Danh sdach cé dong chét tai ngay 31/08/2021 ciia SCG)

(*): S6 heong co 5 phiéu bi han ché chuyén nhwong va so  lieong c6 phiéu khéng bi han ché chuyén
nhuong ciia cé dong sang ldp bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh doi voi Céng ty ding
ky niém yet tai diem d Khoan 1 Diéu 109 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 3 1/12/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn, cu thé tai bang 7 Danh myc c6  dong
han ché chuyén nhieong theo quy dinh véi té chirc dang ky niém yét.
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4.3.

Co cau co dong

Bing 8: Co cu c¢b dong ciia Cong ty dén ngdy 31/08/2021

Sé Iwong

Ménh gia: 10.000 dong/cé phan

So co phan so

o dong hiru ()

1 | Cb déng Trong nwéc 654 84.993.500 99,99
1.1 | Té chirc 1 14.930 0,02
1.2 | Canhén 653 84.978.570 99,97

2 | Cb6 déng Nwée ngoai 4 6.500 0,01
2.1 | T chirc 1 400 0,0005
2.2 | Cénhén 3 6.100 0,01

3 | Cb phiéu quy 0 0 0,00

Tong cong 658 85.000.000 100,00

tn

(Nguon: Danh sdach cé dong chot tai ngay 31/08/2021 ciia SCG)
Danh sich nhirg cong ty me va cong ty con ciia to chire ding ky niém yét, nhirng
cong ty ma T6 chire diing ky niém yét dang nim gitr quyén kiém soat hoic co phan
chi phéi, nhing cong ty nim quyén kiém soat hodc co phin chi phéi dbi véi T6
chire ding ky niém yét.
Danh sach cong ty me

Khoéng cé

.2. Danh siach cong ty con

Khong cé

. Danh sich cong ty ma To6 chire ding ky niém yét dang nam giir quyén kiém

soat hodc ¢o phan chi phoi
Khong co

Danh sich cong ty nim quyén kiem soat hoac ¢o phan chi phoi doi véi To chire

ding Ky niém yét
Khong c6
Hoat dong kinh doanh

San lwgng san pham/gia tri dich vu qua cic nim
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a.  Cac san pham, dich vu chinh ciia Cong ty

SCG duoc thanh 13p véi nén tang k¥ thudt va cong nghé thong minh dé kién tao nén mot
nha thau chuyén nghiép, lay tiéu chuin chit lvgng cong trinh va niém tin, sy hai long
ctia khach hang 1am kim chi nam phat trién bén vimng. Cong ty hién hoat dong trong linh
vuc kinh doanh chinh 14 xay dung, hoan thién céc cong trinh din dung, cdng nghiép va
ha tang. V&i bd may lanh dao tim huyét, nang lyuc tai chinh ddi dao va nén tang cong
nghé hién dai, SCG dang tirng budce khéng dinh dugc vi tri cia minh trong linh vuc xay
dung tai Viét Nam.

= Xiy dung din dung va cong nghiép

SCG dinh huong tr¢ thanh don vi xay dung tién phong tmg dung cdng nghé 4.0 va k§
thuat hién dai trong nganh xay dung, dic biét 1 cic cong trinh nha cao ting, siéu cao
tAng tai Viét Nam va khu vuc. Cong ty 4p dung cong nghé xay dung tién tién nhim
chinh phuc nhitng céng trinh c¢6 yéu cau cao vé chit luvong va ki thuat, dap {mg diy du
cac yéu t6 v& thAm my véi tién do thi cong nhanh nhét, ddm bao an toan va chi phi hop
Iy cho du én va khach hang. SCG hién dang phat trién manh giai phap BIM dé néng cao
hiéu qua cho c4c dy 4n Tong thau xdy dung va co dién (Build & MEP) va Tdng thau
D&B. Dong thai, SCG dang xdy dung, ap dung va van hanh céc quy trinh quan 1y chét
luong theo tiéu chuin ISO va OHSAS. Trong d6 hé thdng quan tri ndi bo trén nén tang
cong nghg 4.0 cho phép cac cong trudng va phong/ban twong tac, két ndi vdi nhau du &
bat ky noi dau véi ddy du chirc ning nhu:

- Heé théng quan 1y doanh thu, chi phi: khai bo san lwong thuc hién, theo ddi ho so

thanh todn véi Cha dau tur, 14p ngén séach va kiém soét chi phi ...

- PAu thiu online dbi véi cac nha thau phu, nha cung tng vit tur;

- Heé théng vat tu, thiét bi: kiém soat xuit nhap kho, yéu cau cung Ung, thanh toan
cho nha cung cép, bao céo ndi b ...;

- Quén 1y nhan su: tuyén dung, chdm cong, tinh luong truc tuyén, danh gia ning
suat lao dong.

bi d6i voi1 ap dung cong nghé¢, SCG ludn xac dinh con ngudi 1a yéu t6 quyét dinh, luc
lugng nong cbt tao nén sy 16n manh cta doanh nghiép. Chinh vi vay, tir khi thanh lap,
Cong ty ludn chu trong dén viéc dao tao phat trién trinh do chuyén mén, cac k¥ ning
mém va néng luc quén 1y cho cac cén bd cong nhan vién. Tinh dén nay, SCG hdi tu mét
d6i ngii x4p xi 600 nhan su, gan 600 cong nhan truc tiép va hon 4.000 cdng nhén gian
tiép c6 nhiéu kinh nghiém thyc té, k¥ thuat day dan trong cac linh virc chuyén moén tai
cac phong/ban va cong trudong. Pay 1a ngudn nhan luc ning dong, chuyén nghiép, c6
chat lugng chuyén mén cao, dugc dao tao bai ban trong va ngoai nudc. Doi ngill ndy sé
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tiép tuc ting manh sé lwong nhan su trong cic nim tiép theo cing véi muc tidu phat
trién cua Cong ty.

Bén canh d6, dbi véi vige trién khai xdy dung cong trinh, SCG luén coi sy ddng hanh
clia cac nha thau phy va nha cung cép chién luoc 1a vo cung quan trong dé phat trién bén
virng. Cong ty thuc hién két hop gitra viéc thiu chinh truc tiép thi cong céc cong trinh
va sir dung cac nha thau phu dé dam béo thoi gian thi cong cac cong trinh dap tmg theo
ké hoach cua chu déu tu. Cong ty hién dang ky két thoa thuin hop tac chién luge véi
cac nha thdu phu va nha cung mg Vit tu uy tin dé xay dung hé thong mang luéi nha
thiu phu va nha cung tmng trén khip ca nude, dam bao dap g di nguén cung nhan lyuc
va nguyén, vit liéu da dang, on dinh. Mét s nha thdu phu ma Cong ty dang hop tac
nhu: Cong ty C6 phén Xay dung V-Pro, Cong ty C6 phin Nén méng Pua FAT, Céng
ty C6 phén Tu vén thiét k& New Space,...va mot s nha cung Ung nguyeén vét liéu uy tin
trén thi truong ma cong ty dang hop tac nhu: Cong ty TNHH bé tong XD Viét P,
Cong ty c6 phén thép va vt tu xay dung, Cong ty cb phan Nhat Nam, Cong ty TNHH
XD bé tong thuong mai Viét Nhat,...

Ké tir khi thanh 1ap dén nay, cac dbi tac chinh cia SCG la cdc cong ty thanh vién thudc
Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phai ké dén nhu Cong ty Cb phan Tap doan
Sunshine Sai Gon, Cong ty C6 phin X4y ldp Sunshine E&C, Cong ty C phin Sunshine
Homes,... ddy déu la cc cong ty trong nuéce. Tuy nhién, véi ké hoach phat trién dai han,
Cong ty dang mé rong va tham gia hop téc véi cac ddi tac c6 ning lwc, uy tin va thuong
hiéu trén truong qudc té. Hop tac véi cac dbi tac trong va ngoai nude s€ giup Cong ty
c6 co hoi ap dung cac giai phap va k¥ thudt thi cong tién tién trén thé gid1 vao coéng
trinh, qua d6 nang cao kinh nghiém, k¥ ning va nghiép vu chuyén nganh.

Vé6i mong muén ghi diu 4n manh mé trén thi truong xdy dung, SCG da thiét lap va
chuan héa quy trinh trong xay dung theo tiéu chuan quéc té, déap (mg dugc cac yéu cau
khit khe cuia cac du 4n quy mé 16n va c6 tinh bidu twong nhu: Sunshine City Sai Gon,
Sunshine Crystal River, Sunshine Diamond River, Sunshine Golden River,...chi tiét nhu

sau:

=  Dw an Sunshine City Sai Gon

Sunshine City Sai Gon s& hitu vi tri dic dia hiém hoi tai trung tim Quan 7, ndm lidn ké
trung tm Phu My Hung, gan truc dudmg chinh noi két ndi giao thong thuan tién vé phia
Trung tdm TP Quan 1, Quén 2, Nha Bé va cac tinh thanh lan can. Dy 4n 14 quin thé bao
gdm 9 tda cin hd chung cu cao cap cao tir 28 dén 40 tAng, mang d4u 4n cua mot td hop
can hd hang sang dugc quy hoach bai ban theo mé hinh smart compound bén song Sai
Gon. Géi tron tién ich ding cip qudc té cung tinh hoa ctia xu huéng séng théng minh
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trong mdt quin thé. Véi nhirng ti€n ich hién dai va sang trong, du an da dat giai thudng
Du 4n ciin hy hang sang tét nhit 2019 do Hoi ddng Dot Property Vietnam Awards
2019 danh gia.

Mot sb thong tin co ban vé dy 4n nhu sau:

< Chu dau tu: Coéng ty TNHH Dynamic Innovation

7

< Vitri dy an: Puong Phu Thuén, phudng Tan Pha, Quéan 7, TP. HCM

% Tong mirc dau tu: ~ 13.500 ty ddng

% Tbng dién tich: 42.548,8 m?

< Quy md dy an: Dy 4n 14 quén thé 9 toa cin hod chung cu cao cip cao tir 26 dén 38
tang v&i tong so can ho 1a 3.748 can.

% Vai tro cuia SCG tai du an: Tdng thau du 4n

% Tién d0 thi cong :

+ Daban giao toa S1 (bao gbm 248 cin h). Dang trién khai xay dung toa S2-54,

dang xin cAp phép dé trién khai toa S5-S9. Thoi gian ban giao dir kién céc tda tir
2021 -2023.

Tién d6 thanh toan:

*

+ Thanh toan giai doan : Thanh todn dén 90% khéi lugng hoan thanh ting dot;

+ Quyét toan : thanh todn 95% gia tri khéi lrong Quyét toan va 05% gié tri bao
hanh.

= Du an Sunshine Crystal River

Sunshine Crystal River 1a su két hop hoan hao giira Villas, Duplex va Penthouse, mang
dén khong gian mé véi tudng kinh bao tron moi phong v tim nhin thoang ding xung
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dang 1a biét thy trén khong hiém hoi toa lac giita long Ha Noi. Dy 4n gdm 5 toa chung
cu va khu biét thy thap tAng ndm ven song Hong véi thiét ké ti mi, ndi that sang trong
déng thoi s hiru hé théng tién ich cao cﬁp va hi¢n dai nhur truong mam non quéc té, bé
boi nudc khoang méan, vuon Hawaii, khu BBQ, phong tip da ning, thu vién va cac dic
quyén riéng hiém cé nhu bé suc cing véi sin vuon riéng tai mdi cin hd. Véi nhing wu
diém vuot trdi, dw 4n Sunshine Crystal River da dat gidi To hop biét thy trén khong
xu hwéng xanh t6t nhét Viét Nam 2020 do Hoi dbng Dot Property Vietnam Awards
2020 danh gia.

Mot sb thong tin co ban vé du 4n nhu sau:

< Chi dAu tu: Cong ty C6 phin Bit dong san Wonderland

¢ Vi tri dy 4n: Khu d6 thi Ciputra — Nam Thing Long, Ty Ho, Ha Noi
% Téng mirc dau tu: Dy kién ~ 3.294,54 ty ddng

% Tong dién tich: 50.850 m?

< Quy md dy an: Dy an gdm 5 toa chung cu cao 40 ting va khu biét thu thap tdng véi
452 can sky villas 498 cin Duplex, Khoang 54 cén Shophouse, 24 BT don l4p, 36
BT song lap.

% Vai tro ctia SCG tai du 4n: Tong thau du 4n
< Tién d thi cong:

+ Dang thuc hién xdy dung phan him theo GPXD sé 54/GPXD.

\/
0.0

Tién d6 thanh toén:

+ Thanh toan giai doan : Thanh toan dén 90% khéi luong hoan thanh timg dot;

+ Quyét toan : thanh toan 95% gi4 tri khéi luong Quyét toan va 05% gia tri bao
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=  Dw an Sunshine Diamond River

Sunshine Diamond River 12 d 4n tiép néi thanh cong va ké thira thém nhidu tinh hoa
dic sic tir du 4n “Sunshine City Sai Gon”. Dy an mang dén hé théng tién ich dang cap
thuong luu bic nhit mang thuong hiéu doc quyén “Sunshine Home” theo phién ban
Resort 4.0. Pugc ciu thanh bai yéu t6 nghi dudng, img dung céng nghé thong minh
bang hé thong tién ich “All in one” dap ing nhu cau giai tri, tin huéng cudc séng cao
cap véi nhimg tién ich hién dai. Thiét ké Sunshine Diamond River véi dién tich da dang,
t6i da cong ning str dung, khong c6 phan dién tich du thira gitp ddp tmg nhu ciu cia
moi khich hang. C4c phong trong cin hd dugc tinh toan thiét k& tinh té, ddm bao nhan
du gio6 va anh sang ty nhién. Dy an da dat giai thuong Dw 4n cdng trinh xanh dét pha
nhat Viét Nam va Dy 4n dwoc yéu thich nhit nim 2019 do Hoi ddng Dot Property
Vietnam Awards 2019 danh gia.

% Chu dau tu: Céng ty TNHH PAu tu Big Gain

% Vi tri du an: Phuong Pha Thuan, Quan 7, TP. H6 Chi Minh
% Tdéng mirc ddu tu: ~ 20.000 ty ddng

< Toéng dién tich: 112.585 m?

< Quy mé dy 4n: Dy 4n 1a quan thé d6 thi 8 toa thap cao 40 ting, véi tdng cong 3142
can ho .

(/)
o0

Vai tro ciia SCG tai du 4n: Tong thau du 4n

./
o0

Tién d6 thi cong

+ Thap B&C: di thi cong xong phin két ciu, cac toa AD con lai dang thi cong coc
tuong vay va coc khoan nhbi dai tra.

+ Chuén bj thi cdng méng ham.

L/
0.0

Tién d6 thanh toan:
+ Thanh toan giai doan : Thanh todn dén 90% khéi lugng hoan thanh tung dot;

+ Quyét todn : thanh todn 95% gié tri khdi lwvong Quyét toan va 05% gié tri bao
hanh.
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Dw an Sunshine Golden River

Sunshine Golden River 1a du 4n cidn hd hang sang, chung cu cao cé"tp thudc dong

Sunshine Apartment dugc phét trién boi Sunshine Group — Tép doan tién phong ap
dung cong nghé 4.0 trong quan Iy va van hanh dy an, dong thoi mang dén cho cu dan
mot hé sinh thai Sunshine bao gém ca Gido duc, Thuong mai, Dich vu — Giai tri. .. theo

tiéu chuan quoc té.

\/
0.0

7
0.0

o
°oe

7
0.0

Chu d4u tu: Cong ty C6 phén Sunshine Skyvilla

Vi tri du 4n: O dat CT02A, Khu d6 thi Nam Thing Long, Phuong Phu Thuong,
Quan Tay Hd, TP Ha Noi.

Tong mirc von diu tu: ~ 2.300 ty déng
Téng dién tich: 9.004 m?

Quy md dy 4n: Dy 4n gbém 1 toa cao 35 tAng véi 217 cin hd hang sang va 27 nha
thap ting c6 dién tich lén.

Vai trd ctia SCG tai du 4n: Téng thau du 4n
Tién d6 thi cong:
D3 hoan thién xay dung thép tang. Dy kién ban giao thip tang cudi nim 2021

Dang trién khai xay phdn than cao tAng (d4 dén ting 30). Dy kién ban giao ndm
2022.

Tién d6 thanh toan:
+ Thanh toan giai doan: Thanh toan dén 95% khdi lvong hoan thanh timg dot;
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+ Quyét toan: thanh toan 95% gi4 tri khéi lugng Quyét toan va 05% gia tri bao
hanh.

= Duw an Sunshine Horizon

Sunshine Horizon 14 san phim thudc phan khuic cén hd cao cép dugc trién khai tai thi
trudmg bit dong san khu vuc phia Nam. Du 4an bao gdm 35 tang véi tong cin ho 1a
750 cén, 16 khu thuong mai - dich vy, 198 cén van phong duoc trang bi hang loat
nhirng hang muc tién ich dich vu déng cép, mang lai gia tri vugt trdi ngay ndi khu,
dem lai sy hudéng thu nghi duéng dang cp 5 sao cao cdp. Dy 4n phat trién véi mé
hinh mdt khu phirc hgp an cu; nghi dudng; vui choi giai tri hang diu nén da dugc tich
hop nhiéu tién ich ngay n6i khu. Dic biét d6 chinh 1a ap dung cong nghé 4.0 vao viéc
quén 1y, vin hanh gitp cu dan c6 mdt cudc song tién nghi hang dau, theo dung xu
huéng théng minh tai cdc nudc phat trién hién nay.

< Bén giao thau: Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon

% Vi tri dy 4n: 78 Ton Théat Thuyét, phuong 16, Quéan 4, TP. Hd Chi Minh

% Tong mirc von dau tu: ~ 2.240 ty

« Dién tich dat: 13.814 m2

% Quy mé dy n: Cong trinh c6 quy md 35 ting trong d6 khoi dé cao 4 ting, 02 khéi
thap cao 30 téng va 01 ting k¥ thut, bén dudi 1a 02 tﬁng him mé& rong gﬁn hét dién
tich khu dat. Téng s6 can hd 1a 750 cin h &. 16 Khu thuong mai — dich vy, 198
cin vin phong, quy md dan s6 3000 ngudi.

Trang 52



@ BAN CAO BACH
v CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

Vai tro cua SCG tai du 4n: Nha thau chinh.

Tién d6 thi cong: du 4n dang trong qua trinh xay dung phén ngdm theo Gidy phép
xay dung sé 67/GPXD ( Giai doan 1 — Phdn ngim) do S& Xay dung cip ngay
05/04/2017.

Tién d6 thanh toan:

+ Thanh to4n giai doan : thanh toan dén 90% khéi lvgng hoan thanh timg dot.

+ Quyét toan : thanh toan 95% gia trj khéi luong Quyét toan va 05% gié tri bao
hanh.

Dw an Sunshine Empire (tén hién tai: KSFinance Ha Noi)

Sunshine Empire 14 t6 hop gém 5 toa thap tir 35 tAng dén 47 tang bao gdm céc tda van
phong, dich vu thuong mai va khich san cao cép. Du 4n dé cao yéu t6 xanh trong thiét
ké véi canh quan bao quanh 1a cdy xanh, mit nuéc va hé thdng vuon treo rong khap.
Cung v6i nhitng dich vy, tién ich dinh cao, Sunshine Empire mang trong minh st ménh
dap tmg nhu cau séng cao cip, nghi dudng hién dai ngay tai trung tm thanh phd. Du
4n da dat giai thuéng T hop thap tai chinh tt nhit Viét Nam 2020 do Hoi dong Dot
Property Vietnam Awards 2019 danh gia va gidi quy hoach d6 thi quéc gia 2019 do
Hoi Quy hoach Phat trién d thi Viét Nam (VUPDA) phdi hop véi Bo Xay dung, Bo
Tai nguyén va Moéi trudng, Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam danh gia va

trao gidi.

MGt s6 thong tin co ban vé du an nhur sau:
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% Chu dAu tu: Cong ty C6 phan bat dong san Fulland

< Vi tri du an: 52.095,5 m?

Téng mirc dau tw: 7.452,36 ty déng

Tong dién tich: O ¢4t TM13, Khu d6 thi Nam Thang Long, Phudng Phu Thuong,

Quén Tay Ho, TP Ha Néi

% Quy md du 4n: Dy 4n 12 t6 hop 5 toa thap tir 35 dén 47 ting bao gdm vin phong,
dich vu thuwong mai, khach san cao cap..

% Vai trd ctia SCG tai du 4n: Nha thau chinh

% Tién d6 thi cong :

L/
0.0

@,
..0

+ Da thi cong co ban xong coc tudng vay va coc khoan nhdi.
% Tién d6 thanh toan:
+ Thanh todn giai doan: Thanh todn dén 90% khdi lrgng hoan thanh timg dot.
+ Quyét toan : thanh toan 95% gi4 tri khdi lwvong Quyét todn va 05% gia tri bao
hanh.

b. Co cau doanh thu, l¢i nhuin tir cic sin pham, dich vu ctia SCG qua cic nim

Bing 9: Co ciu doanh thu thuin cia Cong ty
Don vi tinh: dong
Liiy ké 6 thang dAu naim

e ©

3171272019 iy 2021
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Ty
Gia tri trong

R (%)

1. DT xay

dung ha 13.863.818.182 | 10,81% 67.518.448.966 4,75% 257.861.202.595 | 16,82%

tﬁng . o .

2. DT

hoanthién |  51.323304.905 | 40,00% | 196.977.029.344 | 13,87% |  282.765.665.440 | 18.44%

cong trinh

3. DT thi

cong Ket| 3115951979 | 49,19% | 1.154.704.869.131 | 81.30% | 992.718.751.510 64,74%

cau cong

trinh

S 0 0 1.145.407.741 | 0,08% 0 0

khac

A

cT;:gg 128.303.075.066 | 100% | 1.420.345.755.182 | 100% | 1.533.345.619.545 | 100%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2020 va BCTC giita nién dé da duroc sodt xét cho ky hoat dong 6

thang két thiic ngay 30/06/2021ciia SCG)
Bi¢u db 3: Co ciu doanh thu SCG giai doan tir nim 2019 dén nay

1.600.000.000.000
1.400.000.000.000
1.200.000.000.000
1.000.000.000.000
800.000.000.000
600.000.000.000
400.000.000.000

200.000.000.000

0

Gié tri Gi trj Gié tri
Nim 2019 Nam 2020 Liy ké 6 thang diu
nim 2021

= 1. DT xay dung ha ting =2. DT hoan thién céng trinh
3. DT thi cong két cAu cong trinh ~ 4. DT khic

(Nguon: SCG)

Doanh thu giai doan tr 17/04/2019 dén 31/12/2019 ciia Céng ty ghi nhan 128,3 ty dong,
trong d6 doanh thu tr hoat dong thi cong két ciu cong trinh dat 63,1 ty dong, chiém
49,19%, hoan thién cong trinh dat 51,3 ty dong, chiém ty trong 14 40% va doanh thu tir
hoat dong xay dung ha tang dat 13,9 ty ddng, chiém 10,81% trong téng doanh thu cua

Trang 55




WAL T

oy BAN CAO BACH
K‘;i\",J

S CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

Cong ty. Ngudn doanh thu ctia Cong ty hoan toan dén tir hoat dong kinh doanh chinh 13
xay dung v6i cac hop ddng thi cong xay lip ky véi cac khach hang, mét s khach hang
tiéu biéu nhu: Cong ty C& phin Tép doan Sunshine Sai Gon véi du 4n Sunshine
Diamond River, Cong ty C6 phan Xay lip Sunshine E&C véi dy an Sunshine Golden

River va mot s khach hang khic cua Cong ty.

Két thiic nam 2020, doanh thu ciia Céng ty dat 1.420 ty ddng, ting hon 1.292,0 ty ddng

so voi ndm 2019, trong do:

+ Doanh thu tir thi cong két cdu cong trinh van duy tri & mirc cao nhit chiém 81,3%
trong tong doanh thu cua Cong ty, dat 1.155 ty dong, ting khoang hon 1.091,6 ty
ddng so v6i nam 2019. Nguyén nhén la do ndm 2019, ky kinh doanh ctua Cong
ty bat ddu mudn tir 17/04/2019 (ngay thanh 1ap) ddng thoi do chua c6 thuong
hiéu trén thi truong nén Cong ty chua ky két duge nhiéu hop ddng thi cong du
an. Budc sang ndm 2020, Cong ty trién khai thi cong nhiéu dy 4n hon so véi ciing
ky nam trude, cong tac nghiém thu thanh toan dugc day nhanh dan dén san luong
doanh thu ndm 2020 ting dot bién so v6i ndm 2019. Cu thé trong nim 2020, Céong
ty da thuc hién xay dung cac du an: Thi cong mong, hﬁm, than, xay tho va hoan
thién khéi cao ting du 4n Sunshine Golden River (CT02A); Thi cdong mong,
ham, than, xdy thoé va hoan thién khbi cao tz‘“mg du an Sunshine Crystal River
(CTO1); Thi cong coc khoan nhdi va tudng vay du an Empire; Xay dung nha &
cao ting du 4n CT7 Long Bién; Thi cong khu nha cao ting du 4n Sunshine
Diamond River (E2); Thi cong mong, him, than, xay tho va hoan thién khdi cao
téng cac toa S2, 83, S4, S7, S8, S9 dy an Sunshine City Sai Gon; Thi cong coc

khoan nhoi va tuong vay du an Horizon va mot s6 du an khac.

+ Doanh thu tir hoan thién cong trinh chiém 13,87% trong tdng doanh thu, ting
khoang 146 ty ddng so véi nam 2019. Trong nim, mdt sd du 4n thi cong nam
2019 dang dan di vao hoan thién cu thé 1a: Thi cong khu nha cao ting dy an
Sunshine Diamond River (E2) hang muc hoan thién thap B&C; Du 4n Sunshine
Crystal River Thap ting; Sunshine Golden River (CT02A) thdp ting va mot sb
hang muc dy 4n dang hoan thién ban giao cua Chu dau tu tao ngu@)n doanh thu

cho Cong ty.
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+ Doanh thu xay dung ha ting chlem 4,75% trong téng doanh thu, tang khoang 54
ty dong so v&i nam 2019 chu yéu dén tir nguon doanh thu cta cac du an: Dy an
E3 —géi ha tang duong D1&D4; Go6i hang rao Dy an Nha Trang Diamond Bay,
Ha ting Dy an Heritage Resort Phiic Tho.

Két thic 6 thang dau nam 2021, tong doanh thu cua Cong ty dat 1.533 ty ddng, ting
khoang 113 ty dong so v6i 6 thang dau nam 2020 (521 01 ty dong). Trong do6, doanh thu
chu yéu Van dén tir hoat dong thi cong két cau cong trinh tir nhitng dy an: Thi cong
moéng, him, than, x4y thd va hoan thién khéi cao ting du 4n Sunshine Golden River
(CT02A); Thi cong mong, him, thén, xdy thd va hoan thién khéi cao tang du an
Sunshine Crystal River (CT01); Thi cong coc khoan nhdi va tuomg vay du an Empire;
Thi cong khu nha cao ting du an Sunshine Diamond River (E2); Thi cong mong, ham,
than, x4y thd va hoan thién khdi cao ting cac toa S2, 83, 84, 87, S8, S9 du 4n Sunshine
City Sai Gon; Thi c6ng dy 4n Horizon da bat dau thi _cong trr 2020 va mot s6 du an méi
thuc hién trién khai tir d4u nam 2021, dat 992,7 ty dong chiém 64,74% tong doanh thu,
doanh thu tir hoat dong hoan thién cong trinh dat 282,8 ty ddng chlem 18,44% tong
doanh thu va doanh thu tir hoat dong xay dung ha tng dat 257,9 ty ddng chiém 16,82%
téng doanh thu.

Doanh thu v&i cac bén lién quan ctia Cong ty:

D ,i tinh: d‘éng

Giai doan tir 17/04/2019-31/12/2019 Nam 2020 Liiy ké 6 thang dAu nim 2021

127.344.529.611 1.341.135.517.441 1.082.433.008.403

(Chi tiét Doanh thu véi cdc bén lién quan ctia Cong ty dwgc trinh bay theo Phu luc sé V dinh
kém Ban cao bach).

Bing 10: Co cau lgi nhuin gop cia Cong ty

DPon vi tinh: dong

Giai doan tir 17/04/2019- Liy ké 6 thang dau nim
Sfonolom N 3020 L e S

L o D Gidtr %DTT Giatri. | %DIT
1. LN gép tir
hoat dong xay | 448907254 | 035 | 4637970421 | 033 | 3847430649 | 025
dung ha tang
2. LN gdp tu
hoatdonghoan | ¢ 096 081 659 | 4,75 | 25.948.186.816 | 183 | 14747980225 | 096
thién cong
trinh
3. LN gop tur

hoat ddng thi

5.611.338.168 4,37 | 111.227.878.792 7,83 | 118.061.259.554 7,70
cong két céu

cong trinh
ihac LN gdp 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Téng cong 12.157227.081 9.48 | 141.814.036.029 | 998 | 136.656.670.428 891

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2020 va BCTC giita nién dg da dwoc soat xét cho ky hoat dong 6
thdang két thiic ngay 30/06/2021 ciia SCG)
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Biéu do 4: Co cau lgi nhuin gop SCG giai doan tir nim 2019 dén nay

160.000.000.000
140.000.000.000
120.000.000.000
100.000.000.000
80.000.000.000
60.000.000.000
40.000.000.000

20.000.000.000 ‘5

Gid tri Gi tri Gid tri
Nim 2019 Nim 2020 Liiy ké 6 thang d4u nim
2021

#1. LN gdp tir hoat dong xiy dung ha ting ©2. LN ggp tir hoat djng hoan thi¢n cdng trinh
#3. LN gdp tir hoat ddng thi cong két cdu cong trinh B4. LN gop khac

(Nguon: Céng ty C6 phin Xay dung SCG)
Loi nhuan gdp giai doan tir 17/04/2019 dén 31/12/2019 cua Cong ty ghi nhan 12,2 ty
dong, trong d6 lgi nhudn gdp tir hoan thién cong trinh chiém dat 6,1 ty ddng chiém
50,15%, hoat dong thi cong két ciu cong trinh dat 5,6 ty ddng chiém ty trong 14 46,16%
va doanh thu tir hoat dong xay dung ha ting dat 0,5 ty dong chiém 3,69% trong tdng loi
nhuén gop ctia Cong ty. Ngudn lgi nhudn gop cia Cong ty hoan toan dén tir hoat dong
kinh doanh chinh 14 xay dung véi cac hop dong thi cong xay lip ky véi cac khach hang,
mot sd khach hang tiéu biéu nhw: Céng ty C5 phin Tap doan Sunshine Sai Gon véi du
4n Thi cong khu nha cao tang du an Sunshine Diamond River (E2); Thi cong mong,
ham, thén, xdy tho va hoan thién khéi cao tﬁng cac toa S2, S3, S4, S7, S8, S9 du an
Sunshine City Sai Gon, Cong ty C6 phan Xay lip Sunshine E&C véi du 4n Thi cong
mong, ham, thén, x4y thd va hoan thién khdi cao t'?mg du an Sunshine Golden River
(CT02A) va mot sb khach hang khéac cia Cong ty.
Cung véi sy tang trudng cua Doanh thu, 1gi nhuén gép ndm 2020 cta Cong ty ciing ting
1én d4ng ké. Loi nhuan gop trong nim 2020 ghi nhan 141,8 ty ddng, ting khoang 129,7
ty di‘jng so v&i ndm 2019, véi bién loi nhuan dat 9,98% doanh thu thuin. Chi tiét sy ting

trudng trong co ciu loi nhuan gdp cua Cong ty:
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+ Loi nhuin gdp tir hoat dong thi cong két cAu cong trinh chiém ty trong 16n nhét
trong téng loi nhuan gdp cia Cong ty chiém khoang 78,43%, véi gia tri ghi nhan
1a 111,2 ty ddng, ting 105,6 ty ddng so véi nim 2019, dat bién lgi nhuan 14 7,83%
doanh thu thuan, chii yéu dén tir hgp dong thi cong vé6i khach hang tidu biéu nhu:
Cong ty Cb phan Xay lap Sunshine E&C; Cong ty Cb phin Tap doan Sunshine
Sai Gon; Cong ty c6 phan xay dung V-Pro.

+ Loi nhuén gdp tir hoat dong hoan thién cong trinh chiém 18,30% véi gia tri 25,9
ty dong, ting 19,9 ty dong so véi cung ky ndm 2019, dat bién loi nhuan gop 1a
1,83% doanh thu thudn, dén tir ngué)n loi nhudn cua mot sé du an thi cong nim
2019 dang dan di vao hoan thién va cac dy an ky két ndm 2020 cu thé 1a: Thi
cong khu nha cao tang dy 4n Sunshine Diamond River (E2) hang muc hoan thién
thdp B&C; Dy 4n Sunshine Crystal River Thap tang; Sunshine Golden River
(CT02A) thip ting.

+ Lgi nhuan tir hoat dong xay dung ha té.ng chiém 3,27% voi gia tri 4,6 ty déng,
tang 4,2 ty déng so v61 ndm 2019, dat bién lgi nhuan gop 1a 0,33% doanh thu
thuan tir cic dur an ha tang trong nam 2020, cu thé: Dy 4n E3 — g6i ha tang dudng
D1&D4; Géi hang rao Dy 4an Nha Trang Diamond Bay, Ha ting Dy 4n Heritage
Resort Phic Tho.

Két thiic 6 thang dau nim 2021, tdng loi nhuén gdp Cong ty thu vé 1a 136,6 ty ddng, véi
bién lgi nhuan dat 8,91% doanh thu thuan. Trong d6 lgi nhudn gop dén tr hoat dong chu
lyc cua Cong ty — hoat dong thi cong két cau ha tang cong trinh dat 118,1 ty ddng chiém
86,39% trong tong lgi nhudn gdp cta Cong ty, tir nhitng du 4n: Thi cong mong, ham,
thin, xay tho va hoan thién khéi cao t:’«ing du 4an Sunshine Golden River (CT02A); Thi
cong méng, hdm, than, xay tho va hoan thién khéi cao ting du 4n Sunshine Crystal River
(CTO1); Thi cong coc khoan nhdi va twong vy du an Empire; Xay dung nha ¢ cao ting
du 4n CT7 Long Bién; Thi cong khu nha cao tang dv 4n Sunshine Diamond River (E2);
Thi cong méng, him, than, xiy thé va hoan thién khéi cao ting céc toa S2, S3, S4, S7,
S8, S9 du an Sunshine City Sai Gon; Thi cong du an Horizon di bit dau thi cong tur

2020 va mdt s6 du an thyc hién trién khai tir ¢hu ndm 2021, loi nhuén tir hoat dong hoan
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thién cong trinh dat 14,7 ty ddng chiém 10,79% tdng loi nhuan gdp, va lgi nhuén tir hoat
dong x4y dung ha ting dat 3,8 ty ddng chiém 2,82% tng lgi nhudn gdp cua Cong ty.

6.2. Nguyén vit liéu
a. Nguon nguyén vit liéu

Nguyén liu, yéu t6 diu vao chi yéu cia Cong ty 1a vat lidu xdy dyng, co ban nhu sit
thép, bé tong, xi mang, cat d4,...Cong ty ludn duy tri lwong nguyén vat liéu & mic 6n
dinh nhim dam bao ngudn nguyén vét liéu cung cp diy du cho hoat dong x4y l8p cac
cong trinh va cac du 4n bat dong san ma Cong ty thuc hién. Chinh vi vay, Cong ty
thuong xuyén duy tri chinh sach hop tac lau dai véi cac nha cung cép truyén théng, co
uy tin trén thi truong, dam bao ngudn nguyén lidu 6n dinh v& ca chét lwong, s6 lugng,
chung loai ciing nhu gia ca. Tuy nhién, véi dic thi clia nganh xiy dung ha ting, cong
treong phan b tai nhiéu tinh thanh khac nhau nén Cong ty ludn duy tri mot mang ludi
cac nha cung cAp rong khdp va wu tién nhitng nha cung cip c6 vi tri gn, thuan tién véi
dia diém thi cong. Viéc nay gitp Cong ty tiét kiém chi phi van chuyén nguyén liéu, tranh
dugc rii ro trong qué trinh di chuyén ciing nhur dam bao kha ning cung cap nhanh chong,
day du, kip tién d6 xay dung, dam bao vé chit luong vat tu va thuan tién cho viéc thanh
toan.

SCG di va dang hop tac véi mot sé nha cung cip nguyén vat liéu 16n trong 2 ndm tré

lai day nhur sau:

Bang 11: Cac nha cung cip 16n ma SCG di/dang hop tiac trong giai doan tir nam
2019 dén 30/06/2021

. Mobi quan hé véi
Thoi gian Sidn pham, TV HDQT, BKS,

Doanh s6 ban
hang

e giao dich dich vu BGD, CDL cia
| | 7(tru_au dong) TCPH
7 Tirnim 2020 | Thiét bj v
1| Coney EEOVIML 100578 dén | sinh, thiétbi | Khonglién quan
30/06/2021 | nhap khdu
- - Tu nam 2019
2 | Lng iy THHIIOE | 98328 2 Bétong | Khéng lién quan
£ ; 30/06/2021
Céng ty Cb phan Tir nam 2019 —
3 | thépvavattexdy |  95.970 dn Th;gn "8y | Khéng lien quan
dung 30/06/2021 ng
Cong ty C6 phan T nam 2019
dhu t va kinh dén Thép xdy N~
4 | doanh VatLigu 832 30/06/2021 ding | heng liéngiian
Théang Long

Trang 60



P28 P NN

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

A r
Doanh so ban

hang

- (triéu dong)

Thoi gian
giao dich

San pham,
dich vu

“Mbi quan hé véi
TV HPQT, BKS,
BGD, CDL ciia

e 7 TCPH
\ o Tir ndm 2019 o
5 C"’l‘fht? 1210 Pl 78.492 dén “g’p X8y | Khéng lién quan
at Nam 30/06/2021 ung
Cong ty CP DT, Tundm2019 | . .
6 | TMvaPT xay 61.088 dén dfn Y| Khéng lién quan
dung VNE 30/06/2021 s
. Tir ndm 2019 r
7 Cf}‘:'? il 56.617 dén Thdep *3Y | Khéng lién quan
cp Fovina 30/06/2021 e
Cong ty TNHH XD Tir ndm 2019
8 | bé tong thuong mai 48.604 dén Bé tong Khong lién quan
Viét Nhat 30/06/2021
o A Tirndm 2019 o
g | COney RS | 4738 dta TheP X3 | Khong lién quan
nghy vk 30/06/2021 g
Cong ty C6 phan Tir nam 2019
10 | siéu thi vat liéu xay 42.515 dén Bé tong Khong lién quan
dung Thé Gi6i Nha 30/06/2021
Cong ty CP san Tir ndm 2019
11 | xuét thwong mai 41.994 dén Bé tong Khong lién quan
SMC Long An 30/06/2021
~ A by Tiur ndm 2019 . A
12 ggngdgnc‘\’/f’fl,‘raj 39.471 dén T‘Lel‘r’n X3 | Khéng lién quan
Y g 30/06/2021 "mg
Cong ty TNHH Tir ndm 2019
13 ngdi nha Viét 37.770 dén Gach 6p 1at | Khong lién quan
Viethome 30/06/2021
. Tir ndm 2019 1
19 | Coney THEE 26.809 dén CauthaP, | Khéng lién quan
- 30/06/2021 ; g
. Tir nam 2019
i | R L 25.456 dén Bétong | Khong lién quan
el 30/06/2021
Cong ty CO phan Tir ndm 2019 .
16 | thwong mai Thai 22.932 dén Thcftfn"ay Khoéng liéh quan
Hung 30/06/2021 Wig
Cong ty TNHH TM Tur ndm 2019 —
17 va DV Thanh 22.887 den CCDC Khéng lién quan
Nhung 30/06/2021
Cong ty CP Tl ndm 2019
18 | DTXDPT Viét 21.033 dén Bé tong Khéng lién quan
Tiép 30/06/2021
: - Tir ndm 2019
19 | Conty ihep Bac 17.525 dén Thép éng | Khong lién quan
B 30/06/2021
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e : | Mbi quan h'é'v(i“i“
Thoi gian Sdn pham, | TV HPQT, BKS,
giao dich dich vu BGD, CDL ciia

A r
Doanh so ban

han
(trién dong)

i 2 TCPH
i X £ Tt nam 2019 . a
20 C‘mity %P thictke | 5 988 dén Thjp Y | Khong lign quan
eW space 30/06/2021 g
: Tir nam 2019 )
21 Congvt.yﬂ Tll:HH LQ 15.214 dén ggg% Khéng lién quan
1oL Nam 30/06/2021
Cong ty TNHH DV Tir nam 2019
22 T™ va XNK 12.112 dén Vén ép Khoéng lién quan
Phuong Linh 30/06/2021
Cong ty CP dau tu Tinam 2020 | .0 o
23 va xdy dung S- 10.284 dén duI')n Y Khdng lién quan
PRO 30/06/2021 {me

( Nguon: Céng ty Cé phan Xay dyng SCG)

b. Sw on dinh cia cdc nguon cung cap nay

SCG c6 ngudn nguyén vat liéu ddu vao dn dinh tir cac nha cung cép co uy tin trong nudce
v6i nhiéu chinh sach wu di vé gia ciing nhu vé thoi han thanh toan. Thi trudng nguyén
vat lidu xdy dung thuong c6 nhimng bién dong vé gia phu thudc vao cac yéu t mua vu,
bién dong gia ca thi truong quéc té. Trude sy thay ddi ting hay giam gia nguyén vat
liéu, Cong ty luén c6 su chii dong vé ngudn nguyén vit lidu nhd viée duy tri mdi quan
hé 1au dai véi nhiéu nha cung cip uy tin véi su da dang vé ngudn hang, chung loai va
kha nang cung ung.

¢.  Anh hudng cia gid cd nguyén vit liéu téi doanh thu, l¢i nhuén

Trong hoat dong xay dung dic thu, nguyén vat liéu xiy dung luén 1a yéu td dau vao
quan trong va chiém ty trong cao nhét trong gi4 thanh san pham dich vu. Do vay, su
bién dong vé gid ca nguyén vat ligu xay dyng s& anh hwong dang ké t6i hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty, cu thé 1a doanh thu, chi phi va lgi nhuén. Khi gié vat tu
dAu vao ting, chi phi gi4 vén hang ban theo d6 cling bi day 1én cao hon do véi dy toan
ban déu. Tuy nhién, gia trj hop déng ddi v&i dy 4n ciu duong hay gié ban san pham déi
v6i du 4n xay dung dan dung da duoc 4n dinh tir dau va khéng thé diéu chinh tuong
mg. Do d6, viéc nay c6 thé dan t6i két qua kinh doanh lgi nhuén giam.

6.3. Chi phi san xuat
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Bing 12: Co cau chi phi cita Cong ty qua cic nim
Bon vi tinh: dong

" Giai doan tir 17/04/2019 —
31/12/2019

Lily ké 6 thing dAu nam
2021

Niam 2020

 Chi tiéu

b FEchun i Gag %DTT Gia tri | %DTT |
1. Gia von
hing ban | 116.145847.985 | 90,52 | 1278.531.719.153 | 90,02 | 1396.688.949.117 | 91,09
2. Chi phi
e 0 0 0 0 63.053.500.056 | 4,11
3. Chi phi
ban hang 0 0 0 0 0 0
4. Chi phi
158245311 2,08 21.058323.
i 6.158.245 4,80 29.524.986.369 : 1.058323.142 137
" Chi phi
ihé(;hl B 50.212.624 0,04 100.183.537 0,01 295.704.901 0,02
A
ch'lfgg 122.354305.920 | 9536 | 1.308.156.889.059 | 92,10 | 1481.096.477.216 | 96,59

(Nguon: BCTC Kiém toan nam 2020 va BCTC giita nién dg da dugc sodt xét cho ky hoat dong
6 thang két thiic ngay 30/06/2021ciia SCG)

La doanh nghiép hoat dong trong linh vic xay dung, gia von hang ban chiém ty trong
cao nhét trong co cdu chi phi ctia Cong ty. Nam 2019, gia v6n hang ban cia Cong ty
chiém ty trong cao nhét trong tong chi phi, ghi nhan 116,1 ty ddng, chiém ty 1& 90,52%
trén doanh thu thuin. Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém ty trong cao thtr 2, ghi nhan
6,2 ty dong, chiém ty 1& 4,8% trén doanh thu thudn. Céc chi phi khac cia Cong ty nhu
nhu chi phi khiu hao TSCD.... chiém ty trong nho nht, ghi nhan 0,05 ty ddng, chiém
ty 18 0,04% trén doanh thu thuén.

Téng chi phi trong nim 2020 ghi nhan 1.308,2 ty dong, ting 1.185,8 ty ddng so véi ciing
ky nam 2019, trong d6:

+ Chi phi gia von hang béan van 1a chi phi chiém ty trong cao nhét trong téng chi
phi ctia Cong ty, ghi nhan 1.278,5 ty ddng, ting 1.162,4 ty ddng so véi ndm 2019
va chiém ty 1¢ 90,02% trén doanh thu thuin. Trong d6 chi phi gia vén tir céc hop
ddng xay dung ctia Cong ty ghi nhan 1.277,4 ty dong. Su gia ting gia von hang
bén 1a diéu tat yéu khi trong nim 2020 Céng ty di thyc hién trién khai thi cong
nhiéu du 4n bét dong san dem lai ngudn doanh thu ting truéng manh mé cho
Cong ty, cu thé: Thi cong méng, hdm, than, xdy thd va hoan thién khéi cao tAng

dy an Sunshine Golden River (CT02A); Thi cong mong, ham, than, xay tho va
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hoan thién khéi cao téng du an Sunshine Crystal River (CT01); Thi cong coc
khoan nhéi va tuong vay du an Empire; Thi cong du 4n Heritage Phuc Tho; Thi
cong khu nha cao tang du 4n Sunshine Diamond River (E2); Thi cong mong,
ham, than, xay tho va hoan thién khdi cao tAng cac toa S2, S3, S4, S7, S8, S9 du
an Sunshine City Sai Gon; Thi cong coc khoan nhdi va tudng vay du 4n Horizon.

+ Chi phi quan 1y doanh nghiép nim 2020 ghi nhan 29,5 ty dong, ting hon 23 ty
ddng so v6i nam 2019 va chiém 2,08% trén doanh thu thudn, chu yéu do nim
2020, Cong ty tang quy mo nhan su dé phuc vu mé rong hoat dong san xuét kinh
doanh cu thé s6 lugng nhan vién ting tir 160 nhan vién (31/12/2019) 1én 359 nhan
vién (31/12/2020) din dén chi phi cho nhan cong ting tir 4,2 ty ddng (nim 2019)
1én 22 ty dong (ndm 2020). Bén canh d6 chi phi khau hao tai san c¢b dinh ting tir
0,095 ty déng (ndm 2019) 1én 0,4 ty déng (ndm 2020); chi phi dich vu mua ngoai
bao gom tién thué vin phong va cac dich vu kém theo, phi kiém toan,... ting tir
1,4 ty dong (ndm 2019) 1én 5,1 ty ddng (ndm 2020) va chi phi bing tién khac nhu
xing xe, nude udng,van phong pham, tiép khach....ting tir 0,5 ty dong (ndm 2019)
1én 1,9 ty dong (nim 2020).

+  Chi phi khéc ctia Céng ty nim 2020 ghi nhén 0,1 ty dong, ting 50 triéu ddng so
v6i nam 2019, chiém ty 18 0,01% trén doanh thu thudn, chii yéu do su gia ting
cac khoan chi phi khiu hao TSCD,....

Két thic 6 thang ddu nam 2021, téng chi phi cia Cong ty ghi nhan 1.481,1 ty ddng
chiém ty 1€ 96,59% trén doanh thu thuan, trong d6 chi phi gia v6n van chiém ty trong
cao nhét , ghi nhén 1.396,7 ty dong chiém 91,09% doanh thu thuan. Trong 6 thang dau
nam 2021, Cong ty phat sinh thém chi phi tai chinh chiém ty trong 4,11% trén doanh
thu thuan, ghi nhén 63,1 ty, bao gom chi phi 1di vay 1a 61,1 ty dong, chi phi phat hanh
trai phi€u 1a 1,95 ty dong. Chi phi tai chinh phat sinh do Céng ty phat hanh 1.500 ty
dong trai phiéu va cac khoan vay khac ctia Cong ty nhdm bd sung vén hru dong phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh. Chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi khac nhu chi
phi lwong, chi phi thué vin phong va dich vu kém theo, chi phi xdng xe,nudc uong, vin
phong pham...chiém ty trong nho trén doanh thu thuan 1an lugt 14 1,37% va 0,02%.

6.4. Trinh d) cong nghé

Trong bdi canh hoi nhap kinh té ngay cang sau rong nhu hién nay, cong nghé di tro
thanh ngudn ddng luc chinh cho su phat trién nén kinh té trong nudce ndi chung va cac
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doanh nghiép nganh xay dung néi riéng. Nhan thirc dugc tim quan trong d6, SCG da
tap trung ngudn nhan lyc trién khai nghién ciru cac phin mém cdng nghé g dung vao
hoat dong san xuat kinh doanh ciing nhw hoat dong quén ly doanh nghiép cua Cong ty.
Cong ty d trién khai xdy dung website, cdc phdn mém quén 1y tir sém va da duoc cap
nhat, chinh stra, cai tién lién tuc dé phuc vu hoat dong thi cong xay dung ciing nhu mé
hinh hoat dong ctia Cong ty. Nh& ¢ cac phin mém cong ngh¢ hién dai, hoat dong thi
cong tai cac cong trudng nim & cAc tinh thanh khac nhau cua Cong ty duoc dién ra mot
cach c6 hé thong va nhanh chong, dem lai hidu qua kinh té cao.

Thém vao dé, dé dap tmg xu thé cong nghé ngdy cang tién tién, SCG ludn chu dong tim
kiém va chiéu mo cac nhén tai trong nganh, ddng thoi, tich cyc hd trg do tao vé chuyén
mon, nghiép vu dé nang cao kién thire, k¥ ndng cho nhén vién cac khéi, phong ban. Viéc
&p dung céc img dung, phin mém trong quan 1y gitip SCG d& dang trong viéc quan ly,
Iwru trit, quan 1y hé thong thong tin, quan 1y nhén vién ciing nhu két xuét cac dit liéu phan
tich va bao cdo d€ dang, nhanh chéng. Nho ngudn dit liéu 16n duoc theo di, quan 1y va
cap nhat lién tuc, SCG dé dang tong hop va xac dinh xu hudng cua thi tredng, cling nhur
thi hiéu cia cac chu dau tu, tir d6 dwa ra cac quyét dinh kinh doanh, quyét dinh quan tri
phu hop va hiéu qua, gitp ting trrdng doanh thu va lgi nhuén.

6.5. Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi

Chinh sach nghién ctru va phét trién bao gdm nhitng nguyén tic chi dao, quy tic, phwrong
phép, thii tuc dugc thiét 1ap gin v6i hoat dong nghién ciru va phat tridn nhdm hd trg va
thiic day viéc thuc hién cac muc tiéu da xac dinh, dong vai tro vO cung quan trong trong
viéc dinh hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C phan X4y dung SCG. Nhan thire
18 duoc tAm quan trong cua viéc nay, SCG da xay dung céac chinh sach nghién ciru va
phat trién dé thuc hién thém cac dy 4n bét dong san nham dap tng nhu ciu ngay cang

ting vé ca s lwong va chét lwong cua thi trudng.

Dinh huéng phat trién dai han cua Cong ty hudng té1 xdy dung nhitng cong trinh vurot
troi voi ky thuat hién dai va dién mao tan tién nhim dap tmg nhu ciu ngdy mot khit khe
cua chu dau tw. Pdng thdi, nd luc phét trién va chinh phuc cic dy 4n cao ting, siéu cao
tAng goép phan ddy manh va ning cao kién trac do thi Viét. Dé thuc hién dugc muc ti€u
do, Cong ty da thiét 1ap va chuén hoa chinh séch nghién ctru, phat trién trong qua trinh
xdy dung mot cach hé théng va toan dién theo tiéu chuén qudc té, gitip ting tinh hidu
qué va canh tranh ddi véi cac doanh nghiép cing nganh va ddng thoi dap tng duoc yéu
cau cua cac du an xay dung, ha tﬁng tdm ¢, c6 tinh bidu tugng va ghi d4u 4n manh mé

trén thi troeong.
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Véi dinh huéng rd rang, chién lugc nghién ciru va phat trién cu thé gitip ddy manh higu
qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va tirng budc chinh phuc dinh cao trg thanh mot
trong nhitng Cong ty xdy dung hang dau trén thi trudng trong nude va nude ngoai.

6.6. Tinh hinh kieém tra chat lwgng san pham/dich vu

Trong hoat ddng thi cong xay lip, su an toan tai mdi cong truong va chit luong cua cac
cong trinh 13 diéu quan trong nhat. Chinh vi vy, mot cong trinh khi dugc trién khai s&
¢4 bbn don vi tham gia bao gém Chu dau tu, Nha thiu, Tu van thiét ké va Gidm sat thi
cong. V&i vai tro nha thau thi cdng, SCG phai dam bao cac tiéu chun vé chit luong
cong trinh va cong trudng thi cong theo ding dé an cua tu van thiét k& va chiu sy kiém
tra chat ché cta don vi gidm sat. Sau cing, mot cong trinh dat chét lugng mai duge Chu
dau tu nghiém thu va thanh toan cho nha thau thi cong. Nhirng rii ro vé chit luong c6
thé dén tir khach quan méi truong nhu thién tai din t6i sut lun cong trinh; hay dén tir
chinh con ngudi do cong nhan chua du trinh d¢ tay nghé nhw lip dit hé théng nuéce
khong du cao d¢ din t6i phai sira chira tén kém. Dé giam thidu rui ro, ddm bao an toan
lao dong, nang cao chét lugng cdng trinh, SCG da xay dung hé thong quan 1y chit lugng
cong trinh va cdng trudng dua trén nhimmg quy dinh ciia Nha nudc ciing nhur tr van cia
cac chuyén gia trong nganh. Cac chinh sach quy dinh vé quéan 1y chit lugng cua Cong
ty dugc cong khai tdi cac can by nhan vién cong nhin xay dung mdt cach minh bach va
0 rang dé viéc ap dung dugc (i(‘“)ng bo, théng nhét va hiéu qua. Dua trén thuc té qua trinh
thi cong xay dung va 4p dung cac quy dinh nay, Cong ty thudng xuyén tiép nhan phan
hdi dé cap nhat va chinh stra cc tiéu chuén chit lwvong cho ph hop va kha thi.

V6i sit ménh dem dén nhimg san phdm chét luong cung tién d6 va an toan cua cong
trinh, Cong ty chua timg giip rii ro vé chat luong cong trinh ciing nhu céc van dé vé an
toan lao dong. Viéc quan 1y ké hoach thi cong, quan 1y nha thiu phu thi cong, kiém soat
chét luong va ky thuat thi cdng, quan ly an toan lao dong, vé sinh moi truong va sirc
khoe, quan 1y nghi¢m thu va bao hanh céng trinh luén duge Cong ty thuc hién theo quy
trinh mdt cach chit ché, nghiém thc va hiéu qua.

6.7. Hoat dong marketing

Hoat dong Marketing ctiia Cong ty tap trung phat trién thuong hiéu va hinh anh cua Cong
ty trén thi trudng ciing nhu nghién ctru nhu cau thi truong, khach hang nham hd trg cho
dinh huéng phét trién cac san phim x4y dung cac du an bét dong san hién dai cia Cong
ty. Hoat dong marketing cua Cong ty duoc thuc hién ddy du va trién khai d6ng bd.
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Céc hoat dong Marketing chinh ma SCG dang trién khai thuc hién nhu sau:
a. Hoat dong marketing thwong hiéu

- Xay dung bd quy chuén logo va bang hidu nhim dam bao sy nhét quan vé nhan dién
thuong hiéu cua SCG.

~  Xay dung hd so ning lyc cua Cong ty dem dén cho cac chu dAu tu su lya chon thi
cong tét nht,

b. Hoat dong marketing ndi bj:

Hoat dong marketing ndi by gitip cho can b cdng nhén vién dang 1am viéc tai Cong
ty gan két hon, ddng thoi gop phan phét trién vin héa doanh nghiép ngay cang virng
manh gilip ning cao ning suat lao dong, va hiéu qua lam viéc thong qua cac hoat

dong tap thé nhu: team building, tiéc cubi nim, cac ngay 1§, .....

6.8. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén
//\

Céng ty C6 phan Xay dung SCG da thyuc hién ding ky ban quyén logo va dang trong

Logo cua SCG:

y

qua trinh thyc hién dang ky ban quyén nhan hiéu véi Cuc so hiru tri tué Viét Nam.

T4m nhin: SCG huéng dén muyc tiédu tré thanh mét trong nhiing doanh nghiép hang dau
Viét Nam va cé thuong hiéu trén thj truong quéc vdi linh vuc xay dyng da dang bao
gém nha cao tang, khu d6 thi, cong nghiép, ha tang, cang bién, san bay va céc cong trinh
cong cong khac dugc ing dung k¥ thuat xay dung tién tién trén nén tang cong nghé 4.0.
Péng thoi, Cong ty ciing dinh vi thuong hiéu SCG tré thanh nha phat trién cac dy an
Céng nghiép, Cang bién Logistics uy tin trén thi truong trong nuéc va qudc té.

St ménh: Sir ménh ctia Cong ty 1a d4p ing moi yéu ciu ctia Khach hang vé chét lugng,
tién d6 va an toan ctia cong trinh v6i gia thanh canh tranh, di ngfi nhan vién nhiét tinh
va sy chuyén nghiép trong tirng chi tiét. Thanh coéng cia SCG duge thé hién thong qua
sw phét trién bén vimng cia cong ty, moi trudng 1am viéc ning dong ddi véi nhan vién,
sy minh bach va loi nhun hip din cho ¢ déng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

7. Bdo cdo két qui hoat dong kinh doanh

7.1. Tém tit mdt s6 chi tiéu chi yéu vé hoat dong san xuit kinh doanh cia Cong

ty tir nim 2019 dén nay

&

Chi tiéu

Giai doan tir
17/04/2019-
31/12/2019

%  Két qua hoat dong kinh doanh

Nam 2020

% tang giam

nam

Bing 14: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Bon vi: dong

Liiy ké 6 thing

diu nam 2021

Tong gia tri tai
san

401.884.876.994

1.344.047.668.192

2020/2019 (%)

3.952.855.581.365

Von cha so

i 105.377.474.092 595.552.430.285 - 699.031.859.115
ru
Doanh thu

R 128.303.075.066 | 1.420.345.755.182 -| 1.533.345.619.545
thuan
Loi nhuin tr
hoat dong 6.784.608.396 112.567.568.474 - 129.566.603.165
kinh doanh
Loi  nhudn

] (50.212.624) 172.646.464 = (187.424.034)
khac
Loi  nhuén

6.734.395.772 112.740.214.938 - 129.379.179.131

trude thué

Loi nhuin sau
thué

5.377.474.092

90.174.956.193

103.479.428.830

Ty 1& loi

nhuén tra cb 0 0 - 0
tirc

Ty & loi

nhuan sau

thué trén vén 5,1% 25,7% = 15,99%

chi s& himu
binh quén

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2020 va BCTC giita nién dg da duoc sodt xét cho ky hoat
déng 6 thang két thic ngay 30/06/2021ciia SCG)

(*) Cong ty duoc thanh 14p tir 17/4/2019, do vay khéng tinh % ting giam nidm 2020 v&i
giai doan tir 17/4/2019 -31/12/2019 do thi gian khong déng nhat
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Téng tai san cia SCG tai ngay 31/12/2020 dat mirc hon 1.344 ty dong, ting 942,2 ty
dong so v4i mirc tong tai san tai ngdy 31/12/2019 do Cong ty da tdng quy mo hoat dong
thong qua thuc hién ting vén didu 18 tir 100 ty ddng 1én mirc 500 ty ddng tir viéc phat
hanh thém c6 phiéu cho cé dong hién hiru. S8 tién thu dugc tir dot chao ban dugc dung
dé thanh to4n tam Umg mua thiét bj, thép xay dung, gach dp lat phyuc vu trién khai thi
cong céac du an.

Nim 2019, Doanh thu thuan cia Céng ty dat 128,3 ty dong, trong khi d6 nim 2020
doanh thu thuan dat mirc 1.420,3 ty ddng, ting 1.292,0 ty d6ng so voi nam trude da kéo
theo lgi nhuan sau thué nam 2020 dat 90,2 ty ddng, ting 84,8 ty ddng so véi nim 2019
(5,4 ty dong). Nguyén nhan chinh din dén su ting truéng manh mé nay do SCG trong
nim 2020 d3 thuc hién trién khai thi cong cac du an Crystal River Ha N6i (CTO01); du
an Golden River Ha N¢i (CT02A); Dy an Empire (Ha Noi); du 4an Diamond River Sai
gon (E2); Du an Horizon (Sai gon); Dy an Sunshine City Sai gon (E3). Mic du SCG
mdi thanh 13p nhung véi gia chio thau rit canh tranh trén thi trudng nén da duge cac
cong ty Chii ddu tu cia cdc Dy an thudc Tap doan Sunshine wu tién SCG 12 téng thau
thyc hién cac hang muc cong trinh.

Nim 2020 1a nim khoé khin ddi véi nén kinh t& Viét Nam néi chung va cac Doanh nghiép
xay ldp noi riéng, trong bdi canh dich bénh dén dén nhu ciu xdy lip giam ddng thai gia
nguyén vat liéu dau vao cho xay dung ting cao nhu thép, vat tr ME, vit tu thiét bi hoan
thién..., nhung véi su cb gang quyét tim ciing nhu dinh huéng dang din cua Ban lanh
dao, cung v6i ddi ngli nhén sy tinh gon, SCG da duge khach hang tin tuéng giao thdu
cac du 4n méi cu thé: Dy an Empire, Dy 4n Heritage Phiic Tho, Dy 4n khu nha & cao
tang CT07 Long Bién. Thém vao d6, ngudn doanh thu tir cac hop ddng dugc ky két
trong ndm 2019 dugc ghi nhan doanh thu trong nim tiép theo ciing da gop phan dua
SCG dat duoc nhiéu thanh tuu trong hoat dong san xuét kinh doanh nim 2020, cu thé
doanh thu udc dat khoang 1.190 ty dén tir cac du 4n: Thi cdng moéng, ham, than, xay thd
va hoan thién khéi cao tﬁng du 4an Sunshine Golden River (CT02A); Thi cong moéng,
him, than, xdy thd va hoan thién khéi cao tang du 4n Sunshine Crystal River (CTO01);
Thi cong khu nha cao ting du an Sunshine Diamond River (E2); Thi cong méng, him,
than, xay thé va hoan thién khéi cao tang cac toa S2, S3, S4, S7, S8, S9 du an Sunshine
City Sai Gon; Thi céng coc khoan nhdi va tudng vay dy an Horizon.

Két thuc 6 thing diu ndm 2021, tong tai sin cia Cong ty dat 3.953 ty ddng, ting 2.657,8
ty ddng so cing ky nim 2020 (1.295,1 ty ddng) . Doanh thu ciia Céng ty ghi nhan 1.533,3
ty dong, ting khoang 1.012,3 ty ddng so v6i 6 thang dau ndm 2020 (521 ty ddng) kéo
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theo lgi nhuén sau thué ting 71,8 ty ddng so véi cing ky ndm 2020 (31,7 ty ddng) véi
gia tri thu vé 14 103 ty ddng. Nguyén nhén chinh din dén sy ting truéng 1a do trong 6
thang dAu ndm 2021, Céng ty di dong loat thyc hién nhidu cong trinh d ky két trong
ndm 2019 va nam 2020 ciing nhu Cong ty tham gia lam téng thau thém mot sé du an

méi nam 2021 nhu: Hop déng chia khoéa trao tay du 4n The Empire Pa Néng. Trong 6
thang ddu nam 2021, Cong ty phat sinh thém chi phi tai chinh ghi nhén 63,1 ty ddng do
Cong ty da phat hanh 1.500 ty ddng trai phiéu va thyc hién cac khoan vay khac nhim
b6 sung vén lwu déng phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

1.2

Nhirng nhén t6 anh hwong dén hoat dong san xuit kinh doanh cia Cong ty
trong nam bao cio

Thuén lgi

Nén kinh té vi mé: Giai doan nim 2015 dén nim 2019 d4nh diu nén kinh té dugc
phuc hdi va c6 nhiéu chuyén bién tich cuc v& kinh t& vi mé. Cu thé, theo Tng cuc
thong ké, toc do ting truong GDP cua Viét Nam twong ddi kha quan véi mirc tang
1an luot 14 6,68% (nim 2015), 6,21% (nim 2016), 6,81% (nam 2017), 7,04% (ndm
2018) va 7,02% (ndm 2019), 2,91% (nim 2020), 5,64% (6 thang diu nim 2021).
Nim 2020 mic du cac chi s6 kinh té ¢6 dau hi¢u giam sut do dnh hudng cua dai
dich Covid 19, tuy nhién theo Téng cuc théng ké, ting trréng GDP ndm 2020 cua
Viét Nam thudc nhom cao nhét thé gi6i. Nhin chung, kinh té ctia Viét Nam nhitng
nam gﬁn day déu dat duogc két qua t6t so v&i nén kinh té toan ciu, do do, tao tién
dé hd trg cho cac doanh nghiép trong nuée phat trién manh m& va toan dién. Nganh
xay dung va kinh doanh bat déng san ciing chimg kién su phuc hdi tir nim 2014
dén nay.

Chit lwgng sian phim: San phim ctia SCG di tao dugc sy tin ding ddi véi khach
hang vé chét lwong san pham va dich vu tién ich, tich hop nhiéu cong nghé hién
dai, gop phan thic dy viéc tiéu thu san phidm cia Cong ty. Piéu nay giup cho
Cong ty luén duy tri dugc sy tin tuong cao dbi véi khach hang trong linh vue xay
dung, tir d6 s& tao ra mot mirc ting trudng 6n dinh.

Nguén hre con ngudi: Poi ngii ban lanh dao cha chét cia SCG 1a nhiing nguaoi
tam huyét, ¢6 tAm nhin chién lwge, trinh d§ chuyén mon cao va hoat dong 1du nim
trong nganh xy dung. Ddi ngii cdn b nhén vién tré, c6 trinh d6 chuyén moén
nghiép vu tt, c6 kinh nghiém va tran day nhiét huyét, gin b6 véi Cong ty qua
nhiéu nim hoat dong.
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— Thj trwdng tiéu thu sian phdm: SCG tap trung phat trién cac du 4n xay dyng tai
céc tinh thanh phé 16n nhit ca nuéc do d6 nhu ciu v& nha &, cong trinh tién ich,...
tai céc thi truomg nay ludn on dinh va ting truéng déu qua cac nam.

- Sy tin nhiém ciia té chire tin dung: SCG ludn nhan duoc sy hd trg tir cac td chirc
tin dung, céc khodn vay tin dyng ludén dugc giai ngan dang, du va kip thoi véi chi
phi vén hop i gitip Cong ty luén dam bao ké hoach san xuat dé ra cho ting thoi
diém.

e Kho khan

~ Ngudn vén: Linh vic xay dung doi hoi Céng ty phai huy dong ngudn vén c6 quy
mo kha 16m tai thoi diém bét dau thyc hién cac dy 4n méi, 1am gia ting don by tai
chinh cho Cong ty.

- Canh tranh: Thi truong ndi dia dién ra sy canh tranh quyét liét tir phia cac cong
ty trong ciing nganh véi SCG tai Ha Noi va TP Hb Chi Minh. Bén canh do, viéc
ngay cang c6 nhiéu cic doanh nghiép trong nudc va nudc ngoai md rong nganh
nghé hoat dong cling nganh nghé v&i Cong ty dan dén viéc tranh gianh thi phan
ngay cang khdc liét. Sy canh tranh tir cac di thu trong nganh c6 thé din dén tinh
trang thau cac dy an x4y dung giam do canh tranh quyét liét v& nguyén vat liéu
dau vao va sy tién ich tich hop ddi véi mdi cong trinh x4y dung. Cong ty phai lién
tuc nghién ctru, lya chon tién ich hién dai, doc dao, dem lai loi ich 16n nhét cho
khach hang dé c6 doanh thu, lgi nhuin duy tri hoat dong kinh doanh cua minh.

8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac cung nganh

% Vi thé ciia Céong ty trong nganh

Céng ty cd phan Xay dung SCG la doanh nghiép thudc nhém tong thau xay dung duoc
thanh 18p vao ndm 2019 béi mot nhém cac ¢b ddng ca nhan va duge ding ky kinh doanh
lan dau vao ngay 17/04/2019. Hoat dong kinh doanh chu yéu caa SCG 14 thi cong cac
cong trinh Bét dong san dan dung, cong nghiép va cong trinh ha ting. SCG 1a don vi
xdy dung tién phong img dung cong nghé 4.0 va ky thuét hién dai trong nganh xay dung,
diic biét 1a cac cong trinh nha cao ting, siéu cao ting tai Viét Nam va khu vuc. Do do,
mac di méi chinh thire thanh 1ap tr thang 04 nim 2019 nhung SCG da khing dinh duoc
vi thé ciia minh trén thj truong 13 mét trong nhitng doanh nghiép c6 sttc canh tranh va
hoat déng twong dbi hidu qua trong nganh xay dung. SCG c¢6 duogc vi thé nhu ngay hom
nay, phai ké dén su gop strc va hau thuin tir Cong ty C) phan Tap doan Sunshine. K& tir
khi thanh lap dén nay, nguén doanh thu va loi nhuén chinh cua Coéng ty dén tir cac du
an hop tic véi cac chi dau tu 1a céc thanh vién thudc Cong ty C6 phin Tap doan
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Sunshine nhu Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon, Céng ty Cb phin Xay 18p
Sunshine E&C, Cdng ty Cbd phé“in Sunshine Homes,... Dic biét vao ngay 28/11/2020,
SCG d4 ky hop tac chién lwoc véi Cong ty C6 phan Sunshine Homes. Theo o, Cong ty
Cb phan Sunshine Homes giao SCG lam tdng thau thi cong xay dung ddi véi cac cong
trinh, hang muc thudc dy an do Sunshine Homes dau tu va phat trién. Dén nay, SCG
ciing da danh diu dugc thuong hiéu ctia minh trén thi trudng véi mét sd dy an tidu bidu
nhu: Sunshine City Sai Gon, Sunshine Crystal River, , Sunshine Diamond River,
Sunshine Golden River,...

Tong tai san tinh dén két thic thang 6 ndm 2021 cia SCG uée dat 3.953 ty dong, von
didu 18 1a 500 ty dong. Tuy méi thanh 1ap va quy md hién tai con khé khiém tén, song
SCG ciing d3 cho thay nhimg chuyén bién rit nhanh va tich cuc trong thoi gian ngén.
Téng tai san cia SCG da ting gip khoang gan 10 14n so véi thoi diém cudi ndm 2019.
Doanh thu trong tinh dén 30/06/2021 dat 1.533 ty dong, ting hon 11 14n so v&i ca ndm
2019.

Pén thoi diém hién tai, SCG da hoan thanh viéc chao ban thém ching khoan ra cong
ching véi s6 lugng c6 phan 13 35.000.000 ¢b phan din dén vén diéu 1¢ ting 1én 850 ty
dong gitp gia ting tiém lyc tai chinh va quy mo0 hoat dong trén thi truong cia Cong ty.
<  Trién vong phat trién cia nganh

Nam 2020 12 mot nim kho khin véi nén kinh t& Viét Nam noéi chung va nganh xay dung
no6i riéng do anh hudéng tiéu cuc cua dich bénh Covid-19. Tuy nhién, trong nhitng nim
sip t6i, nganh xay dung dugc ky vong phét trién manh mé dua trén céc diém sang tich
cuc nhu sau: Thi truong bét dong san du kién phuc hdi va ting cao nira cudi nim 2021
theo nghién ciru cia CBRE; Céc chinh sach cua Nha nuéc thic dy nén kinh té phat
trién 6n dinh hau anh huéng béi Covid-19; Qua trinh 36 thi hoa tang cao va Viét Nam
dang & thoi ky dan s6 vang.

Cu thé, tinh dén cudi nam 2020, dan s6 Viét Nam dat khoang 97,75 triéu ngudi, dimg
thir ba trong khu viuc Pong Nam A (sau Indonesia va Philippines) va ding thix 15 trén
thé giéi. Dan s Viét Nam tré (d6 tudi trung binh 1a 32 tudi) va dang trong thoi ky dan
s6 vang, s6 dan dang trong d6 tudi lao dong cao. Theo Ngan hang Thé gi¢i (WB), thoi
ky dan sb vang tai Viét Nam bét diu tir nim 2006 va duoc du kién s& kéo dai t&i 2033.
Do d6, nhu ciu xdy dung trudng hoc, nha méy, van phong 1am viéc,... c¢6 xu hudng ting
cao. Sau d6 khi théi ky dan s vang di qua, nhu ciu xay dyng s& chuyén dich sang cac
cong trinh y té dé phuc vu dan s dang gia héa tir 6 thic ddy nganh xdy dung phat trién
bén vimg.

b 4
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Thém vao @6, xu huéng @6 thi hoa ciing thic ddy nhu ciu nha &, cong trinh thwong mai
cong cong va co s& ha tng d6 thi ting manh. Téi nay, méi chi khoang trén 1/3 dan sé
Viét Nam séng & cac khu vuc d6 thi, kha thé:lp so véi cac nuéce khac trong khu vuc. Pidu
nay chi ra du dia phat trién 16n ctia cac d6 thi Viét Nam. Trong 10 ndm t&i, The World
Bank du bao din s6 d6 thi Viét Nam dy phong ting trudng trung binh 2,6%/nam, ding
thir ba trong c4c qudc gia ASEAN. Té6i nim 2039, s& c6 trén 50% dan sé Viét Nam song
tai cac d6 thi va 1én téi 57,3% trong nam 2050.
Tt ca cac yéu b tich cuc trén s& tao su bung n trong nhu ciu nha & clia ngudi dan tai
cac Thanh phé 16n nhu Ha N¢i, TPHCM va cac tinh thanh Ian c4n. Pdng thoi, ddy
nhanh céc dy an d6 thi véi quy mé von 16n va tién ich hién dai.
% So sénh v¢é tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép
trong cung nganh
Hoat dong cua SCG la thuc hién thi cong xay dung cac cong trinh bét dong séan, do do
céc cong ty duoc lya chon dé so sanh vé hidu qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai
chinh véi SCG trong ndm 2020 1a nhitng doanh nghiép c6 thwong hiéu trong nganh xay
dung hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén, ddng thoi ¢6 md hinh hoat dong
kinh doanh twong dong véi SCG.
Bing 15: So sainh mét s6 cong ty niém yét hoat dong trong linh vue xiay dung tai
thoi diém 31/12/2020

RO o o e

= 2 CK 3.:661_1g)_ : ﬂang) . dﬁng)
Cong ty c6 phan X8y | 1y | 7955 14157  14.558 334
dung Conteccons

Cong ty c6 phan Tap

doan Xay dung Hoa | HBC | 2.309 15.552 11.225 83
Binh

Tong cong ty c¢d phan

xuat khap khdu va xdy | VCG | 4.417 19.609 5.551 1.690
dung Viét Nam

Cong ty c0 phan Bat | | 45 4820  2.118 236
Phuong

Cong ty cb phan

LICOGI 16 LEG 1.172 6.132 3.536 311
Cong ty cb phin Xay

dung SCG SCG 500 1.344 1.420 90,2

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2020 ciia cac Céng ty)
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< Dénh gia sw phu hep dinh hwéng phit trién ciia Céng ty so véi dinh hwéng
ctia nganh, chinh sich Nha nwéc, xu thé chung trén thé gi¢i

Tbc @ ting truong GDP cua Viét Nam trong vai nim gan day ludn dat két qua t6t so

vé6i tinh hinh chung ciia toan thé gi¢i. Mot nén kinh té phat trién lanh manh 1a diéu kién

tit yéu cho cc nganh nghé phat trién cing nhip, trong d6 c6 kinh doanh bét dong san.

Nam bit dugc rd cac muc tiéu phat trién kinh té xa hoi, Ban lanh dao Céng ty dinh

huéng tiép tuc giit vimg hoat dong phat trién du 4n xay dung két hop kinh doanh bt

dong san trong thoi gian t6i véi nhiéu san pham khac nhau nhu cin hé truyén théng,

officetel, nha phé, nha lién k&, nha phd kinh doanh, biét thy song 1ap, san thuong mai. ..

nhim da dang héa ngudn cung cép cho thi truong. Véi nhitng nd Iyc va dinh huéng 16

rang d6 cho thiy, chién lugc va dinh hwéng phat trién ciia Cong ty hoan toan phu hop

v6i dinh huéng ctia Nganh, chinh sach ciia Nha nudc va xu thé chung trén thé gisi.

9. Chinh sich doi véi ngwdi lao dong

9.1. So6 hrong nguoi lao dong trong Cong ty

S6 lugng lao dong ciia Cong ty tai thoi didm 31/08/2021 1a 574 nhan vién.

Bang 16: Co cau lao dong dén thoi diém 31/08/2021 ciia Cong ty

Don vi: nguoi

S6 lwgng (nguoi)

- I. Phén theo trinh d chuyén mén ' 574 | 100%
1. Tréndaihoc ' 6 | 1%
27. Pju hoc 7 ' 338 ‘ 7 58,9%
3. Cao ding, trung cép 37 6.4%
4. Lao dong phé thong | 193 | 33,7%
1L Phan loai theo thdi han hep dong 574 100%
" 1. Hop ddng lao dong thuémg xuyén 381 66,3%
2. Hop dong lao dong thoi vu | 193 33,7%
 IIL Phén theo giéi tinh 574 100%
LN ,, 81 O 141%
___2. _Nam - B 493 | 85,9% |

(Nguén: Céng ty Cé phan Xay dung SCG)
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9.2. Chinh siach dao tao, lrong thwéng, tro cﬁp
V6i trong tdm phat trién ngudn nhén lwc, Cong ty da x4y dung cac chinh sach quy dinh
rd rang minh bach cac thong tin danh cho ngudi lao dong, gdm cb quy ché tién luong,
quy ché dao tao, quy dinh phu cép...

e Tong s6 lao dong ctia Cong ty dén thoi diém 31/08/2021 1a 574 nhén vién.

e Thu nhép binh quan ngudi lao dong trong nim 2019: 19 triéu ddng/thang

e Thu nhap binh quan ngudi lao dong trong nim 2020: 17,35 triéu déng/thang
<  Ché dd 1am viéc
Gid 1am viéc dbi véi khéi van phong 14 8 gio/ngay, ngay 1am viéc trong tudn 1a 5,5 ngay,
nghi chiéu ngay thir bay va chi nhat. Thai gian 1am viéc ddi véi khdi cong truomng: Can
ctr vao ddc thu cua céc cong truong, thoi gian lam viéc va nghi ngoi do Trudng don vi
b tri, sdp xép dam bao tién do dwoc giao. Viéc 1am thém gidr phai ¢6 sy phé duyét cia
cén bo lanh dao c6 thdm quyén. Ngudi lao dong 1am thém gid duge bé tri nghi bu hodc
thanh toan bang tién theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc.
Nghi phép, 1¢, tét: Nhan vién duoc nghi 1€ va tét theo quy dinh cua B¢ luat lao dong va
duoc hudng nguyén Iuong.
%  Ché db lrong
Tién lwong ctia ngudi lao dong do hai bén théa thuan trong hop dong lao dong va duoc
tra theo ning suit lao dong, chét lrgng va hi¢u qua cong viéc, mirc lwong cia ngudi lao
dong khong duge thip hon mirc lwong tdi thiéu do Nha nuéc quy dinh. Trong d6 bao

gom:

e Luong co ban la mirc luong trd cho ngudi lao ddng twong tng vai bac cong viée
mdi c4 nhin ddm nhén, ndm trong khung luong tuwong g thudc khung lwong cua
Cong ty va dugc ding ky vdi S¢ Lao dong Thuong binh va X3 héi. Luong co ban
1am co s& thuc hién cac nghia vu véi nha nude nhu: déng bao hiém x3 hoi, bao

hiém y té, bao hiém thit nghiép, bao hiém tai nan lao dong, cong doan;

e Thudng va phu cip s& do Ban lanh dao Cong ty can cr vao trinh d§ chuyén mon —
nghiép vu, tinh chét va gia tri cong viéc, kinh nghiém, sy trung thanh — trung tin,

nang suat chét lugng cong viéc, tiém nang cua nhan vién dé quyét dinh (néu co).
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Bén canh d6, ngudi lao dong ciing duge xem xét nang bac lwong, chuyén ngach
lwong theo quy ché cia Céng ty.
Ché do khen thwing
Nham ddng vién can bd, nhan vién, ngoai viéc khen thudng thudng xuyén, tiy theo két
qué va hiéu qué hoat dong san xuat kinh doanh mang lai Cong ty con c6 céc hinh thirc
khen thuéng khac nhu: t6 chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thuong
dot xuat cho nhitng ca nhén, tap thé dong gép mang lai hiéu qua cho Cong ty.
%+ Chinh sach xa hoi
Céng ty tham gia ddy du ché do bao hiém (y t&, xa hdi, thit nghiép) cho can bo, nhan
vién theo dung quy dinh ciia Nha nuéc. Cong ty cling c6 ché d6 hd trg cho gia dinh can
b9, nhan vién khi c6 khé khén dot xuét theo kha ning ngudn quy cho phép.
¢ Chinh sach dao tao
Cong ty khuyén khich va tao diéu kién dé can bd, nhén vién dugc dao tao ning cao trinh
dd nham thuc hién tt cong viée dugc giao, dap ung tiéu chuén chuyén mén nghiép vu,
tiéu chun cong viéc theo quy dinh. Cong ty xay dung quy ché dao tao, bdi dudng can
b6 nhan vién trong d6 néu rd pham vi, doi twong, cac hinh thic dao tao va ché do trong
cong tac dao tao.
10.  Chinh sich co tikc
Cin cir theo Diéu 18 ciia Cong ty va quy dinh cua phap ludt, mirc cb tirc hang nam do
Hoi dong quan tri d& xuat va Dai hoi déng cb dong quyét dinh. SCG méi thanh lap tir
thang 04/2019 va Céng ty dang don toan bd ngudn lyc tai chinh nhim nang cao kha
nang canh tranh trén thj trudng nén Pai hdi dong cd dong SCG quyét dinh giit lai phin
loi nhusn sau thué nay dé bd sung ngudn vén hoat dong, néng cao nang luc canh tranh.
Cu thé, chinh séch c6 tirc trong nam 2019 va nim 2020 ciia Cong ty Cé phin Xay dung
SCG nhu sau:
- Nam 2019: Theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2020 sb
0402/NQ-DHDCD ngay 04/02/2020, thong qua ty 1& chi tra ¢d tirc nam 2019 12 0%.
- Nam 2020 : Theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nim 2021 sb
01/2021/NQ-BPHDCDB/SCG ngay 15/04/2021, thong qua ty 1& chi tra ¢ tirc nim
2020 1a 0%.

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1. Cac chi tiéu co ban
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W/
a.  Trich khiu hao tai sin c6 dinh

Cong ty tinh khau hao TSCPD hiru hinh va TSCD vé hinh dugc ghi nhan theo gia gbc va
theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wéce tinh cua tai san, phu
hop vé&i Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo Tai Chinh vé ché do quan

ly, st dung va trich khau hao tai san co dinh. Thoi gian khau hao cu thé cua cac nhom

tai san c¢0 dinh dugc udce tinh nhu sau:

Bing 17: Thoi gian khau hao tai sin ¢6 dinh

Loai tai san c6 dinh  Thoi gian khau hao (nam)

Nha cira, vat kién trac 10
M4y moc thiét bi 03 - 10
Phuong tién van tai 06-10

Cong ty khong thay d6i chinh sach khéu hao TSCP trong hon 2 nim qua.

b.  Mic lwrong binh quan

Bang 18: Thu nhap binh quin nam 2019 va 2020

Thu nhap binh quén
(d6ng/ngudi/thang )

19.000.000 17.000.000

(Nguon: Cong ty Cé phan Xay dung SCG)
So v&i cac cong ty cing nganh thi mirc luong cuia cong ty dat mirc twong duong va dam
bao theo quy dinh cta phép luét.
c.  Thanh toin cic khoin n¢ dén han
Céng ty hién nay khong c6 khoan ng qua han nao, cdc khoin ng phai tra ngin va dai
han d&u dugc Cong ty thanh toan diy du, ding han 13i va gbc. Hién nay, Cong ty dang
dugc céc ngin hang dénh gia cao vé kha ning thanh ton 13i va vdn vay cia minh. bay
cling 12 mot loi thé ciia Céng ty trong viée tiép can cac ngudn von vay tir cc ngan hang.
d. Cic khodn phai nép theo luit dinh
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Thyc hién theo chu trirong ctia Ban 1anh dao, Cong ty ludn tuéin tha va thuc hién ding

céc quy dinh cia phap luat. V& nghia vu tai chinh v&i Nha nudéc, Cong ty ludn thanh
toan d4y du va ding han cac khoan thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép va

cac khoan thué khéac theo quy dinh Nha nuéc.

Bing 19: Cac khodn phai ndp theo luit dinh

31/12/2019

31/12/2020

Don vi: dong

30/06/2021

1| Thué é tri gia tz‘in = 945.179.609 0| 98.863.749.538
2 | Thué thu nhip doanh nghiép 1.356.921.680 | 22.565.258.745 | 30.412.802.050
3 | Thué thu nhap c4 nhan 133.725.743 127.399.453 0
Tong 2.435.827.032 | 22.692.658.198 | 129.276.551.588

(Nguon: BCTC Kiém todn nam 2020 va BCTC gita nién d¢ dd dwoc sodt xét cho ky hoat
dong 6 thang két thiic ngay 30/06/2021 ciia SCG)

e.  Trich lap cac quy theo luit dinh

Hién tai, SCG chua thyc hién trich 14p cac quy do SCG mdi thanh 14p tir thang 04/2019
va Cong ty dang don toan bd ngudn lwc tai chinh nhdm ning cao kha nang canh tranh
trén thi trudng. Theo ké hoach phat trién, Cong ty s& thyc hién viéc trich lap cdc quy
theo quy dinh &p dung cho céc doanh nghiép 1a Cong ty ¢ phén, theo Diéu 18 tb chirc
va hoat dong cua Céng ty. Mirc trich 1ap cu thé theo timg nidm s& do Pai héi dong ¢
dong quyét dinh dya trén d& xudt ctia Hoi ddng quan tri.

f. Tong du ng vay

Theo BCTC duoc kiém todn va soat xét, ké tir khi thanh 1ap dén nay, Céng ty c6 lich sir
tin dung tot ddi véi cac td chirc tin dung. Cong ty khong co khoan vay qua han tai thoi
diém hién tai.

Bing 20: Chi tiét sé dw cdc khodn no vay cua Cong ty
Don vi: déng

Chi tiéu

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

I Va‘y va n¢ thué tai chinh 0 0 350.000.000.000
ngan han
Céng ty TNHH Péu tr va

1 | Kinh doanh BDS Dai Phat 0 0 182.919.000.000
Loc (i)

Trang 83



" A BAN CAO BACH
v CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

31/12/2019 31/12/2020

~ Chi tiéu 30/06/2021

) '_ _ phén Kinh |

2 | doanh bit déng san Trudng 0 0 107.081.000.000
Minh (ii)
Cong ty Co6 phan Tép doan

3 Sunshine International 0 0 60.000.000.000
Property Technology (iii)

n | V2Y va no thué tai chinh 0 500.000.000 | 1.493.957.997.928
dai han

1 | Tréi phiéu phat hanh (iv) 0 1.000.000.000 | 1.500.000.000.000

2 | Chi phi phét hanh trai phiéu (500.000.000) (6.042.002.072)
Téng cong 0 500.000.000 | 1.843.957.997.928

(Nguon: BCTC Kiém todn nim 2020 va BCTC giita nién do da dwoc sodt xét cho ky hoat
déng 6 thing két thiic ngay 30/06/2021ciia SCG)
(i): Phan anh khoan vay vén ngin han khong c6 tai san dam bao theo Hop ddng sb
01.2021/HDVV/DPL-SCG ngady 01 thiang 02 nim 2021 va Hop ddng sb
02.2021/HDVV/DPL-SCG ngay 31 thang 3 nim 2021 giita Céng ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh BDS Pai Phét Loc va Cong ty vé6i gia tri 1an luot 12 108.200.000.000 VND,
74.719.000.000 VND, véi muc dich bd sung vén hru dong, ¢6 thoi han vay 13 9 thang
ké tir ngy giai ngan dau tién véi 13i sudt cho vay 1a 8%/ndm va 1ai sudt qua han la
12%/nim. Dén thoi diém nay, toan bd ng gbc va ng lii cua khoan vay da duge thanh
toan.
(ii): Phan anh khoan vay vén ngén han khong c6 tai san dam bao theo Hop df)ng s6
01.2021/HDVV/TM-SCG ngady 27 thang 01 nim 2021 va Hop dong
02.2021/HDVV/TM-SCG ngay 25 thang 3 ndm 2021 giita Cong ty C6 phén Kinh doanh
Bét dong san Truong Minh va Cong ty v6i gia tri 1an luot 13 57.081.000.000 VND,
50.000.000.000 VND, véi muc dich b6 sung vén luu dong, ¢6 thoi han vay 1a 9 thang
ké tir ngdy gidi ngén dAu tién voi 1ai sudt cho vay 13 8%/nim va lii suit qué han 1a
12%/nim. Dén thoi diém nay, toan bd ng gbc va no 1ai cua khoan vay da dugc thanh
todn.
(iii): Phan 4nh khoan vay vén ngén han khéng c6 tai san dam bao theo Hop dong sb
01.2020/HDVV/SIPT-SCG ngay 26 thang 10 ndm 2020 giira Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine International Property Technology va Céng ty véi sé tién 13 60.000.000.000
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VND, véi muc dich bd sung vén luu dong, c6 thai han vay 14 9 thang ké tir ngay giai

ngén dau tién véi 13i suat cho vay 1a 8%/nam va 13i sut qua han 13 12%/nam. Dén thoi
diém nay, toan bd no gdc va no 13i cia khoan vay da dugc thanh toan.

(iv): Phan 4nh khoan trai phiéu phat hanh cho don vi phét hanh trai phiéu, dai Iy Iuu ky
trai phiéu, Cong ty C6 phan Chimg khoan VPS nhim muc dich ting quy mé vén hoat
dong va/hoic thuc hién cac chuong trinh, dw 4n dau tu. Trai phiéu duoc dam bao bai cb
phiéu Céong ty C6 phan Sunshine Homes thudc s& hifu ctia cic ca nhan va phap nhan la
bén lién quan clia Cong ty. Tréi phiéu c6 13i sut 11% trong bén ky tinh 13i dau tién, 13
suét cac ky sau 1a tong ctia 4% va i suét tham chiéu theo thoa thudn trong hop déng
mua bén trai phiéu. Thoi han cua tréi phiéu 14 36 thang (tir ngay 31 théang 12 nim 2020
dén 31 thang 12 nam 2023). Ky thanh toén 13i 03 thang/1an.

g.  Tinh hinh c¢ong ng¢ hién nay

< S6 dw phai thu ciia Cong ty nhw sau:

Bing 21: Cac khodn phai thu cia Cong ty

Don vi: dong

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

1 hC:: khodn phai thu ngan | 0. 129020649 | 1.033.322.751.354 | 3.542.089.627.569

1 | Phai thu khdch hang 112.211.562.073 | 617.740.119.291 | 1.655.562.405.277

1.1 | Gong by Cophan Tap dodn | 56 o011 200 ges | 335507471591 | 761.659.851.110
Sunshine Sai Gon (i)

1o | Conety Co phin Xdy dung 0| 85871.313.000| 427.118.491.000
V-Pro (ii)

1.3 | Cong tv CO phan Xay lap | 50 551 503704 | 75.661.101.165 | 42.378.370.891
Sunshine E&C

1.4 | €Ong 1y CO phan Sunshine | /115045314 | 76729324577 | 167.144.697.858
Homes

15 | Comety CophanDauncva| o0 905000 | 19.096.084.402 3.420.293.602
Xay dung Phii Thurong

16 | Cong v Co phan Sao Anh )\ 4 000 025000 | 16.651.766.587 1.764.551.077
Duong
Céng ty Cé phan Tap doan

LT | i et e 0 0|  86.604.285.638

1,8 | ©O& ¥ (O phan Phat tricn 0 0 632.831.100
Sunshine Homes
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phan Pau ne

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

12 Thwong mai Sunshine Tech ¢ ¢ 01:044:000
Cong ty Co phan Thuong

1.10 | mai dich vu bat dong san An 0 8.080.337.969 9.837.111.930
Hung

i [ S0k - DI e dre 0 0|  53.016.853.000
Xay dung Truong Giang
Céng ty Cé phan Pau tr

. 0 977.892.

1.12 S B Be Ihh 0 44.977.892.000
Cong ty TNHH Kinh doanh

. 0 .289.275.

el & Dijch vu Hon Ngoc Viét G = o

11y | SOPE G INHH Dich vy Xay 0 0|  16.580.958.000
dung Quoc Bao
Cong ty TNHH Thiét ké

15 0 .035.678.132

: Cong trinh Trinh Gia 2 : 513
Céng ty TNHH Pau tr va

: : L .001.507.7

iR Xay dung Ha tang Mién Bac i ¢ 2001 20
Céng ty C6 phan Kinh

. 2.775.392.

VT doanh BDS Trueomg Minh ) . 3:382.200

115 | 008 0 s pucn, Bau ik 0 52.720.000 52.720.000
Hermes Power

1,16 | ©C Khoan phai th Khdch | 4 osy i v 0 0
hang khac

o | Trd trwbe cho nguwdi bin | o, 00 00017 404.058.621.522 | 1.859.182.664.824
ngan han

2.3 | Cona by Co phin Xay dung 0| 95360095050 680.835.352.885
V-Pro (iii)

gp | Cone tp INHH Neai nha 0| 95091.652.940| 87.279.796.297
Viét Viethome

pg |Cong i Cophar Dich vy 0|  85414285460|  10.151.586.165
Thuong mai S-mart
Céng ty Cé phan Pau tu,

2.4 | Thiwong mai va phat trién 0| 39235.142.821|  35.880.943.982
Xay dung VNE

g5 | CatE Oy phin T yan 0| 36.198.949.039 |  35.859.884.758
Thiet ké New Space

26 | CP"8 b Co phon Neniming 0| 17.279.343.091|  17.279.343.091
Pua Fat

a7 | Conet CophanBainev 0| 22153268012|  22.597.363.865
Xay dung S-Pro

2.8 | €ome v Cophan Tgp dodn |, \\» 006 600 0 0

Sunshine Sai Gon
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Céng ty TNHH Pau tr va |

31/12/2020

30/06/2021

: S 0 .000.000.

Xay dung ha tang Mién Bac g 000000000

Céng ty TNHH Pau tir Xdy

dung Va Kinh doanh 0 0| 387.549.000.000

Thuong Mai Hoang An

Congi B B0 0|  3142826528| 23.142.826.528

Eurowindow

Cong ty TNHH Xady dung

Binh Binh 0 0 10.000.000.000
2.9 | Cic doi twong khic 13.274.264.917 10.283.058.581 48.606.567.253

3 Phadi -thu vé cho vay ngin 0 9.950.000.000 0

han (iv)

4 | Cdc khodn phdi thu khdc 4.004.102.659 1.474.010.541 27.344.557.468
4.1 | Tam img 619.358.903 410.360.541 846.652.482
4.2 | Phai thu khac 3.384.743.756 1.063.650.000 865.768.000

Céng ty Co phan Sunshine

z 0 .632.136.
= Marina Nha Trang (v) ¢ 2 30,200
I Cac khodn phdi thu dai 0 0 0

han
Tong cong 203.489.929.649 | 1.033.322.751.354 | 3.542.089.627.569

(Nguon: BCTC Kiém todn nam 2020 va BCTC giita nién dé dé dwoc soadt xét cho ky hoat
dong 6 thang két thic ngay 30/06/2021ciia SCG)

(i) Cén ctr cdc hop ddng giao thau A-B, Cong ty Cb phan Tap doan Sunshine Sai Gon
da ky hop ddng véi SCG dé giao thiu thi cong cac du an va SCG di tich cuc trién
khai thi cong theo tién do hop dong. Két qua luy k& hét nam 2020 khéi lwong hoan
thanh d4 dugc bén giao thau xac nhan (Doanh thu) 1a: 976 ty ddng. Theo diéu khoan
thanh toan dbi v6i céc hop dong thi cong, sb tién bén giao thiu (Sunshine Sai Gon)
gitr lai cho Quyét todn va bao hanh (khoang 10%) 14 khoang 86 ty dong. Sé tién SCG
con phai thu Chu dau tu 13: 890 ty dong va luy ké hét 30/06/2021 da thu dwoc CDT
1a: 869 ty ddng, trong d6: S6 tién da thu luy ké hét ndm 2020 1a: 640 ty va s tién thu
dugc trong 6 thang du nam 2021 1a: 228,9 ty dong.

Sang nam 2021, 6 thang déu nim san luong da duge CDT xé4c nhin (Doanh thu) 1a:
658,8 ty ddng, trong d6 doanh thu chu yéu tap trung vao cic thang cudi quy 11/2021
do ddc thu cua Nganh xay dung Quy /2021 tring véi thoi diém nghi Tét nguyén dan,
cu thé: doanh thu Quy 1/2021 1a: 144,5 ty va Quy 11/2021 1a: 514,3 ty dong.
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Déi véi cac khoan phai thu nay, sau khi trir di gia tri CDT gitr lai (khoang 10%) la:
55,8 ty dong, gia tri con phai thu 1a: 603 ty ddng, trong do: phai thu cho doanh thu
Quy 1/2021 khoang: 126 ty ddng va Quy 11/2021 1: 477 ty ddng. S tién da duoc
CDT da thanh toén tir ngay 01/07/2021 dén ngay 16/09/2021 1a: 285 ty ddng.

Céc khoan phai thu con lai khoang 334 ty dong tap trung vao giai doan nghiém thu
céc thang cudi quy 11/2021 thoi didm thanh toan vao thang 7, thang 8/2021 do vuréng
dich Covid nén 1§ trinh thanh todn s& gién sang c4c thang dau quy IV/2021.

(ii) Tai khoan muc nay, Cong ty C6 phan Xay dung V-Pro v&i vai tro 1 bén giao thau
da ky hop ddng véi SCG dé giao thau thi cong dy an. Can cir theo hop ddng thi cong
1501/HPTC/VPRO-SCG ngay 15/01/2020 vé viéc thi cong phin coc khoan nhdi va
twong vy du 4n Empire. Sau thoi gian chuin bi SCG da trién khai thi cong vao giai
doan cudi nim 2020, cu thé ngay 26/11/2020 khdi lwong hoan thanh da dugec CDT
nghiém thu 1a: 85,8 ty dong.

Sang nam 2021, khéi lugng hoan thanh da dwoc CDT nghiém thu quy 12021 1a: 15
ty dong va Quy 11/2021 1a: 326 ty dong.

Tong doanh thu luy ké dén hét 30/06/2021 1a: 427 ty ddng. Dbi v6i khoan phai thu
ndy, sau khi trir di gié tri CDT gift lai cho Quyét toan va bao hanh 10% 1a: 42 ty dong,
gia tri con phai thu 1a khoang: 384 ty dong trong dé gia tri phai thu cho doanh thu
cudi nam 2020 va quy 1/2021 1a khoang 90,7 ty dong va cac khoan phai thu cho doanh
thu quy II/21 1a: 293,3 ty dong. S6 tién di dugc CDT da thanh toan tir ngay
01/07/2021 dén ngay 16/09/2021 1a: 140,9 ty ddng.

Déi v6i cac khoan phai thu con lai khoang 243 ty dong tip trung vao giao doan
nghiém thu cic thang cudi quy 11/2021 thoi diém thanh toén vao thang 7, thang 8/2021
do vudng dich Covid nén 19 trinh thanh toan s& gidn sang cac thang dau quy IV/2021.

(i) Ngay 17/06/2020, SCG di ky hop dbéng sb 1706/2020/HDMB/SCG-
V.PRO/CRYSTALRIVER giita SCG va Céng ty C6 phan Xy dung V-Pro (V-Pro),
theo @6 V-Pro la nha cung cép thiét bj vé sinh cho dy 4n Sunshine Crystal River do
SCG 14 nha thau chinh. Cin ¢t theo cac diéu khoan hop ddng, SCG da tam tng cho
V-Pro 95,3 ty dé V-Pro dit hang san xudt toan bd thiét bi vé sinh theo mau Chu diu
tw cong bd cho toan bd cac cin hd thudc du an. Hop df“mg ndy hién van dang dwoc
thuc hién giira cac bén. Thoi gian giao hang cua V-Pro du kién 14 Quy I11/2022 khi
du 4n néu trén vao giai doan hoan thién lép dat.
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Ngay 30/12/2020, SCG di thoa thun v6i Chu ddu tu du 4n Marina Nha Trang dé
SCG dugc chi dinh 14 tong thau du dn, ddng thdi SCG 1a bén thu xép vén thi cong dy
an thong qua phat hanh 1 khoan trai phiéu véi muc dich dé thyc hién nghia vu véi
cac nha thiu phu trong cic hop ddng thiu phu thi cdng xdy dung cong trinh thuéc Dy
4n Marina Nha Trang. Theo thoa thuin nay, Chu dAu tu du 4n Marina Nha Trang
ngoai viéc thanh toan gia tri thi cong cho SCG, s& phai thanh toan thém phén chi phi
tai chinh SCG dimg ra thu xép théng qua phat hanh trai phiéu.

Dé thyc hién du 4n Marina Nha Trang, SCG d3 ky hop ddng sb 2807/HPTC/SCG-
VPRO giita SCG va V-Pro dé giao thiu cho Céng ty Cé phan X4y dung V-Pro thi
cong xay dung cong trinh t6 hop cin ho cao cip — TTTM-KS Russia trj gid 1.517 ty
ddng, qua d6 SCG da tam tmg cho V-Pro 607,18 ty vao 26/3/2021. V-Pro 13 nha thiu
phu cta SCG va khoan tam (g nay phul hop véi muc dich sir dung vén trai phiéu da
phat hanh néu trén. Tuy nhién, tir thang 4/2021 dén nay, do tinh hinh din bién phirc
tap cua dich Covid, nha thau V-Pro cling chua trién khai duoc viéc thi cdng cong
trinh nhu du kién.

V& hop ddng nguyén tic cung cép thép xay dung sb 0605/2021/HDNT/VPRO-SCG:
ngdy 06/05/2021, SCG di ky hop ddng cung céap thép xay dung véi V-Pro, theo dé
SCG da tam tmg cho nha cung cip 4,03 ty déng. Tinh dén ngay 30/06/2021, V-Pro
da giao thép cho SCG véi tong gia tri 1a 25,7 ty déng, va SCG hién con phai trd V-
Pro theo hop dong néu trén 1a 21,7 ty ddng.

(iv) Thé hi¢n khoan phai thu cho vay Céng ty Cé phan Sunshine Sky Villa theo Hop

v)

ddng cho vay s6 0205/2020/HDV/SCG-SKYVILLA ngay 02 thang 5 nam 2020 véi
14i suat trong han 12 0%/ndm va qua han 1a 5%/nim, thoi han cho vay 18 théng ké
tir ngdy giai ngan dau tién. Cong ty Cb phin Sunshine Sky Villa 1 Cha dAu tu du
an Sunshine Golden River (CT02A) do SCG thi cong, dé h tro tai chinh cho dbi
tac, SCG da khong tinh 1ai sudt khoan cho vay nay. Ngay 30/03/2021, Cong ty Co
phén Sunshine Sky Villa d3 tat toan khoan vay néu trén véi SCG trude ki han.
Phan anh khoan phai thu lién quan t&i thoa thuén tra 13i do Cong ty chwra nhdn duoc
tién tam Umg tir Bén giao thiu dy an Té hop cin ho cao cap — Trung tim thuong mai
— Khéch san Russia — Céng ty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang

Trong nim 2020, SCG nhén trién khai 06 duy 4n lién tiép cu thé: du 4n Crystal River Ha
Noi (CTO01); du 4n Golden River Ha N6i (CT02A); Dy an Empire (Ha Noi); du an

Diamond River Sai gon (E2); Dy an Horizon (Sai gon); Dy 4n Sunshine City Sai gon
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(E3) nén cac chi tiéu phai thu ngén han va tra trudc ngin han cho ngudi ban c6 su gia
ting 4t bién. Phai thu ngén han cia khach hang dén 31/12/2020 cia SCG 12 617,7 ddng,
ting hon 5,5 14n so v6i gia tri cubi nim 2019. Pay 1a céc khoan phai thu do SCG thyuc
hién thi cong va nghiém thu thanh toan theo hinh thirc géi dﬁu, cac cong viéc da duoc
nghiém thu s& duge Chi dAu tu thanh toan theo cam két hai bén, phin phai thu 1a céc hd
so dang trong qud trinh thyc hién thanh toan. Khoan tra truéc cho nguoi ban ngian han
tai ngay 31/12/2020 1a 404,2 ty dong, cao hon 4,63 1an so véi gié tri cubi ndm 2019. Pay
1a cac khoan SCG dang tam tmg cho céc nha thau, nha cung cap da va dang truc tiép thi
cong, cung cép vat tu thiét bj cho cic du 4n cia SCG nhan thau, nhim dam bao chit
lugng va tién do Dy 4n da cam két dbi véi Chu dau tw. Céc khoan phai thu khac cia
Cong ty ghi nhan 1,5 ty ddng nam 2020 giam khoang 2,72 l4n so v&i ndm 2019, chi yéu
1a do khoan phai thu khac dbi véi Cong ty C6 phan Xay dung Sunshine Viét Nam — bén
lién quan ciia SCG gidm tir 3,4 ty dong (nam 2019) xuéng 0 ddng (ndm 2020).

Dén 30/06/2021, khoan phai thu ngin han cia Cong ty 1a 3.542 ty dong, tdng khoang
3,48 1an so v&i gid tri cung ky nim 2020 (1.018,5 ty dong). Nguyén nhan 13 do su gia
tang khoan phai thu tir khach hang va tra trudce cho ngudi ban ctia Cong ty, cu thé: phai
thu khach hang ghi nhan 1.656 ty dong, ting khoang 3,13 lan so véi cing ky ndm 2020
(529,1 ty ddng); tra trude cho ngudi ban ngén han ghi nhan 1.859 ty ddng, ting 3,84 l3n
so v6i cung ky nim 2020 (483,9 ty ddng). Day la khoan SCG dang tam mg cho nha
thau, nha cung cap dé trién khai thi cong cong trinh nham dam bao hoan thanh dung tién
@0 va chat lugng theo ké hoach di dé ra. Phai thu khac cia Céng ty ghi nhén 27,3 ty,
tang 4,96 14n so vé6i ciing ky nam 2020 (5,5 ty ddng). Nguyén nhén chinh din dén sy gia
ting dot bién nay 1a do trong 6 thang dAu nim 2021 da phat sinh khoan phai thu ngin
han khéc véi Cong ty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang 25,6 ty ddng, day 1a khoan
thoa thuan tra 13i do Cong ty chua nhén dugc tién tam Gmg tir bén giao thiu (Cong ty Co
phan Sunshine Marina Nha Trang) d6i vi du 4n T6 hop cin hd cao cip — Trung tim
thwong mai — Khach san Rusia theo hop ddng thi cong xdy dung sb
2107/HDTC/SSMarina-SCG ngay 21/07/2020. Ngoai ra, tam rng cho cin bd cong nhin
vién ghi nhan 0,8 ty ddng, ting 0,11 lan so véi cing ky ndm 2020 (0,7 ty ddng), céc
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khoén tam tmg nay la cong tac phi chu yéu phuc vu cho céc chi phi thudong xuyén nhur

dién nuéc, van phong pham... & cic du an SCG dang trién khai thi cong.

¢ S0 dw phai tra ciia Cong ty nhw sau:

Bang 22: Cac khodn phai tra cia Cong ty

31/12/2019

31/12/2020

Don vi: dong

30/06/2021

‘Nig nighn han © 296.507.402.852 | 747.932.539.543 | 1.759.865.724.322
1 | Phai tra ngudi ban ngén han | 147.106.314.824 | 690.488.047.623 | 472.001.837.242
o |Newol mua trd tién trube | 30000000057 | 2.587.739.065 | 27.443.498.233
ngan han
3 ;h;lgénfriséc khodn phil ngp 2.435.827.032 | 22.692.658.198 | 129.276.551.588
4 | Phai trd nguoi lao dong 3.340.705.039 | 15.850.277.803 7.404.098.637
5 | Chi phi phai tra ngén han 13.255.062.000 | 15.716.783.105 | 772.098.265.773
6 | Phai tra ngfn han khic 21.771.000 536.252.882 1.578.774.485
7 :;zn ;’:nng Bt Seinh 0 0| 350.000.000.000
8 | Du phong phai tra ngén han 0 60.780.867 62.698.364
I | No dai han 0 562.698.364 | 1.493.957.997.928
1 ::2” (ff; m K e chunb iy 0|  500.000.000 | 1.493.957.997.928
2 | Du phong phai tra dai han 0 62.698.364 0
Téng cong 296.507.402.852 | 748.495.237.907 | 3.253.823.722.250

(Nguén: BCTC Kiém todn nam 2020 va BCTC giita nién do da dieoc sodt xét cho ky hoat dong
6 thang két thic ngay 30/06/2021ciia SCG)
Tong no phai tra clia Cong ty nam 2020 ghi nhén 748,5 ty ddng, ting 152,44% so voi

cung ky ndm 2019 (296,5 ty 'dé“)ng). Trong d6, No ngén han chiém ty trong 16n nhét,

khoang 99,92% trong tong ng phai tra. Ddng thoi trong ndm 2020, Cong ty da phat sinh

khodn ng dai han tir viéc phat hanh trai phiéu nhim muc dich ting quy mo von hoat

dong dau tu thi cong cac du an.

Két thuc 6 thang diu ndm 2021, tdng no phai tra cia Cong ty 1a 3.253,8 ty déng, ting

4,29 14n so vé6i cung ky nim 2020 (758 ty ddng). Trong do, su gia tdng cua khoan no
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dai han tir viéc phat hanh trai phiéu tang tir 0,5 ty ddng (nam 2020) 1én 1.493,9 ty dong
(ndm 2021), 1 don by 16n khién tdng ng phai tra ciia Cong ty ting.

(*) Vay va ng thué tai chinh dai han thé hién géi tréi phiéu do SCG phét hanh nhim muc
dich ting quy mé von hoat dong ddu tu thi cong cac du an. Trai phiéu c6 1ai sut
11%/ndm trong bén ky tinh 13i dAu tién (mdi k¥ tinh 13i kéo dai 03 (ba) thang lién tuc
tinh tir va bao gdm ngay phét hanh Trai Phiéu cho dén nhung khong bao gdm Ngay Dao
Han hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai truede han), 13i suét cac ky sau dugc tha ndi,
diéu chinh theo cong thirc 1a tbng ctia 4% va 1ai suét tham chiéu. Théi han cua trai phiéu
13 36 théang. Ky thanh toan 13i 03 thang/lin.

h. Hang ton kho

Bing 23: Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang
Pon vi:dong

Chi tiéu

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Chi phi san xuét, kinh doanh
do dang (i)
T&ng cong 125.538.672.432 | 243.613.003.666 137.090.618.796

(Nguén: BCTC Kiém todn ndm 2020 va BCTC giita nién d¢ da dwoc sodt xét cho ky hoat

dong 6 thang két thiic ngay 30/06/2021 ciia SCG)

(i): Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 14 chi phi céc cong trinh dang trong qua trinh

xay dung. Tai ngay 30 thang 6 nim 2021, chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

125.538.672.432 | 243.613.003.666 137.090.618.796

theo cong trinh nhu sau:

Béng 24: Chi tiét cic khodn chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang
Pon vi:dong

Xay dung co bin dé

_ 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
dang

Duy an cong trinh Sunshine
Crystal River — CTO01
Du 4n Khu nha & cao tang

49.073.051.583 100.072.832.649 92.577.326.5935

2 Ph Thuin (E2) 37.819.627.211 65.783.102.190 9.766.102.155
Du 4n Khu nha & Phuong

3 | Tan Pha, Quén 7, thanh 19.577.105.317 23.075.490.381 7.993.278.948
phé HCM (E3)
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Xay dung co bian do

31/12/2019

31/12/2020

30/06/2021

dang

4 | Du 4n Horizon 0 3.271.662.015 490.899.031
Du an Sunshine Heritage
5 0 16.761.120.695 399.656.158
Phiic Tho
Dy én Sunshine Center 5.158.965.435 9.700.965.911 9.028.003.693
Du an Sunshine Empire 0 11.683.396.552 1.377.444.147
8 | Céc du an khac 13.909.922.886 13.264.433.273 15.457.908.069
Tong 125.538.672.432 | 243.613.003.666 | 137.090.618.796

(Nguon: BCTC Kiém todn nim 2020 va BCTC giika nién do da duwoc soat xét cho ky hoat
dong 6 thang két thiic ngay 30/06/2021ciia SCG)

Bing 25: Pau twr tai chinh ngin han va dai han

Chi tiéun

31/12/2019

31/12/2020

Pon vi:dong

30/06/2021

I | PAu tr tai chinh ngin han 0 0
I | Pau tir tai chinh dai han 0 230.000.000.000
1 | Trai phiéu (*) 0 230.000.000.000

(Nguén: BCTC Kiém todn nam 2020 va BCTC giita nién d¢ dd duwoc sodt xét cho ky hoat
dong 6 thang két thiic ngay 30/06/2021ciia SCG)

(*) Khoan trai phiéu ¢6 ky han 3 nim véi 1ai suit 11%/nim, nim giir tai ngay 30 thang
6 nam 20221 do Cong ty mua cua Cong ty C6 phin Roman E&C — bén lién quan cua
Cong ty theo Hop dong s 26032021/HPPM/RM-SCG ngay 26 thang 3 nam 2021.

i.  Chi tiét giao dich va s6 dw vé6i cac bén lién quan

Chi tiét giao dich va sb du véi cac bén lién quan duoc trinh bay theo Phu luc sé V dinh

kém Ban cao bach.

11.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 26: Céc hé s tai chinh

Cac chi tiéu DVT Niam 2019 Nam 2020
1. Khé niing thanh toan
- H:é s0 thanh to4n ngén han: Tai san ngin han/Ng lin 13 1.8
ngén han
- Hé s6 thanh toan nhanh: (Tai san ngin han — hang i 0.9 L5
t6n kho)/Ng ngén han ’ ’
2. Co chu von
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Nam 2019 Niam 2020

- No/Téng tai san % 74 56
- No/ Vén ch s& hiru % 281 126
3. Néang luc hoat dong
\iong qua‘y hangA ton kho: Gia von hang ban/Hang Vg 0.9 6.9
ton kho binh quin
V‘ong qlnlay tong tai san: Doanh thu thuan/ TTS Vg 0.32 1,63
binh quan
4. Kha ning sinh l&i
Ty suit loi nhuan trén doanh thu: (Loi nhuén sau 0

3 an in : 4 y
thué/Doanh thu thuén) ’ 410 6.3
Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru binh quan :

- . 2
(ROE) %o 5,1 5.
Loi nhuin sau thué/Tdng tai san binh quin (ROA) % 1,3 10,3

i an tu t do i t
Lc_nknhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu % 529 7.93
thuan
(Nguon: BCTC kiém todn nam 2020 cita SCG)
12.  H¢i dong Quan tri, Ban Tong Giam dbc, Ban Kiém soat va K& toan truéng

Bang 27: Danh saich HPQT, BTGP, BKS, KTT

. Hoyaten

Hoi dong quan tri

1 | Ong B3 Anh Tuén Chu tich HDQT

2 | Ong P Vin Trudng Pho Chu tich HBDQT

3 | Ong Lé Vin Nam Thanh vién HPQT diéu hanh

4 | Ong Vii Anh Phuong Thanh vién HPQT khéng didu hanh
5 | Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
II | Ban Kiém soat

1 | Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Truéng Ban Kiém soét

2 | Ong Nguyén Hoang Anh Thanh vién Ban Kiém soét

3 | Ong Nguyén Thi Hong Nhung | Thanh vién Ban Kiém soat
III | Ban Téng Gidm déc
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~ Hovatén Chire vu

1 | OngLé Vin Nam Téng Giam dbc

2 | Ong Nguyén Khic Trung Ph6 Téng Giam débc
3 | Ong Huynh T4n Qudc Pho Téng Giam déc
4 | Ong Luu Trén Phuéc Pirc Pho6 Tong Giam dbc
IV | Ké toan trwéng
1 | Ong Lé Tién Diing Ké toan trudng
V | Giam dbc tai chinh
1 | Ba Téng Thi Thu Huyén Giam dbc tai chinh

VI | Ngwdi phu trach quan tri

1 | Ba Vii Hanh Ngéan Nguoi phu trach quan tri

12.1. Hoi dong quan tri
a. Ong Db Anh Tuin — Chi tich HDQT

= Hovatén: P6 Anh Tuin

= Gidi tinh: Nam

=  Ngay thang nam sinh: 15/05/1975

=  Noi sinh: Tinh Thanh Héa

= CMND/CCCD: 038075000062

= Qubdc tich: Viét Nam

= Dan tdc: Kinh

=  Dia chi thuong tra: O s6 23 16 D3A3, Khu déu gia 18,6 ha, phuong
Pht Thuong, quan Tay Hb, thanh phé Ha Noi

®  Trinh d6 chuyén mon: Cu nhan — Pai hoc Khoa hoc Ty nhién, Pai hoc
Quéc gia Ha Noi

*  Chirc vu nim giir hién nay tai  Chu tich HDQT
Cong ty:
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= Céac chirc vu ndm gitr tai to - Chu tich HDQT — Cdng ty C6 phan Tap doan
chirc khac: Sunshine

- Chu tich HDQT - Céng ty Cb phan Sunshine

Homes
- Chu tich HPQT - Cong ty C6 phan Tap doan
KSFinance

- Chu tich HPQT - Cong ty C6 phéan Phat trién

Sunshine Homes

Qua trinh cong téac:

Don vi cong tic

7 Cng 6 phﬁ cong g phén mém Viét )
Giam doc
2005 Nam
i C C6 phan Sao Anh D Chu tich HDQT
, 6n 0 phén Sao o, u tic
dén 08/2020 L <
, Vién chirc/ Trudng phong
Tu 11/2005 dén ) :
GaBiid Ban Thi dua Khen thudng Trung wong Cong nghé thong tin, thude
Trung tdm Tin hoc
Tl 04/2016 dén o ' _
Cong ty Co phan Tap doan Sunshine Chu tich HBQT
nay
Tir 07/2016 dén . _ )
Cong ty TNHH Pau tu Gido duc Pht Thugng Giam doc
09/2021
Tir 07/2016 dén .
Cong ty TNHH Bao Tin Son Tung Giam doc/ Chua tich HDTV
09/2021
Tir 04/2019 dén C
Cong ty Co phan Xay dyng SCG Chu tich HPQT
nay
Tir 04/2019 dén R ‘
Cong ty Co phan Sunshine Homes Chu tich HDQT
nay
Tir 08/2020 dén e
Cbéng ty Co6 phan Bat dong san Wonderland Chu tich HBQT
10/2020
Tir 08/2020 dén N
_—_ Cong ty Co phan Tdp doan Sunshine Sai Gon Chu tich HBQT
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Tir 08/2020 dén | Cong ty C6 phan dau tw Thuong mai Sunshine
Chu tich HDQT
04/2021 Tech
Tir 10/2020 dén -
Cong ty Co phan Tép doan KSFinance Chu tich HDQT
nay
Tir 03/2021 dén R .
Cong ty Co6 phan Dau tu KSFinance Chu tich HBQT
08/2021
Tir 06/2021 dén . . _ .
Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes Chu tich HBQT
nay

s S& hitu chitng khoén cua ca nhan va ngudi ¢ lién quan:
- S& hiru c4 nhan: 19.542.500 c6 phén, chiém 22,99% vén diéu 18
- S hitu dai dién: 0 cé phén, chiém 0% vén diéu 18
- S6 hitu cia nhitng ngudi co lién quan:

X T R S
So lwgng co| Ty I€ trén
phan von diéu I¢

| Tén ca nhan/ To

S6 CMND/CCCD = Méi quan hé

chire

1 D6 Vin Trudng 038079011647 Em trai rugt 8.500.000 10,00%

2 Lé Thi Tuyét 173566191 Em déu 1.000 0,001%

=  Cac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
= Thu lao va cac khoan 1¢i ich khac: Thi lao HPQT theo nghi quyét PHPCD

= Loiich lién quan doi véi To6 chirc niém yét: Khong co

b. Ong DS Vin Truong — Phé Chi tich HPQT

= Hovatén: P6 Vin Truong
= Gidi tinh: Nam

= Ngay thang nidm sinh: 01/05/1979

*  Noi sinh: Tinh Thanh Hoéa
= CMND/CCCD: 038079011647

= Qudc tich: Viét Nam
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Dia chi thuong tra:

Trinh d§ chuyén mon:

Chirc vu nam giir hién nay tai
Cong ty:
Céc chirc vu nam gifr tai to chirc

khac:

Kinh

CH2608 Chung cu Sunshine Palace, ngd 13

Linh Nam, phuong Mai Pgng, quin Hoang
Mai, thanh phd Ha Nbi

Cir nhén cdng nghé dién tir - vién thong

Phé Chu tich HDQT

Tong Giam dbc - Cong ty C6 phan Piu tu
va X4y dung Sunrise Viét Nam

Chu tich HDQT/Téong Giam dbc — Cong ty
Cb phin Sao Anh Duong

Tong Giam déc - Cong ty CO phén
Sunshine Cab

Phé Chu tich HPQT/Téng Giam dbc -
Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine

Téng Giam dbc - Cong ty C6 phan
S’School

Téng Giam ddc - Cong ty C6 phin Pau tu
Eco Villas

Thanh vién HDQT/Phé Tong Gidm dbc —
Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai
Gon

Téng Giam ddc - Cong ty CP Marina 3
Phé Tdng Giam déc — Cong ty Co phén
Sunshine Homes

Chu tich HDTV/Téng Giam dbc — Cong ty
TNHH Kinh doanh thuong mai va dich vu
Sunshine Mart

Chu tich HPQT/Giam dbc — Cong ty C6 ty
Cb phan Bit déng san Fulland
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- Tong Giam dbc - Cong ty cb phan Sunshine
Landscape
- Chu tich HPTV/Gidam déc — Cong ty
TNHH Béo Tin Son Tung
= Qua trinh cOng tac:

~ Thoi gian : Don vi cong tiac

- 5 Cong ty cé phn Péu tr va Xay dung . ) i
T 01/2016 dén nay L Tong Gidm doc
Sunrise Viét Nam

Tir 12/2016 dén thang

10/2020 Cong ty C6 phan Tap doan KSFinance Téng Giam dbc
Tir 03/2017 d&én nay | Cong ty C6 phén Sao Anh Duong Téng Giam dbc
Tir 01/2018 dén nay | Cong ty C6 phén Sunshine Cab Tdong Giam dbc
Tir 08/2018 dén nay | Cong ty C phan Tép doan Sunshine Téng Giam dbc
Tir 11/2018 dén nay | Cong ty C phan Téap doan Sunshine Ph6 Cha tich HDQT
Tir 11/2018 dén nay | Céng ty Cé phan S’School Téng Giam dbc
Tir 11/2018 dén nay | Cong ty Cé phan Déu tu Eco Villas Téng Giam ddc

p - ) ) Thanh vién HPQT/Phé
Tir 12/2018 dén nay | Cong ty co phan tap doan Sunshine Sai Gon . ) ,
Tong Giam doc

Tir 11/2019 dén o _ . )
Cong ty Co phan Marina 2 Toéng Giam doc
10/2020
Tir 11/2019 dén nay | Cong ty Cé phin Marina 3 Tong Giam déc
Tir 05/2020 dén nay | Cong ty C6 phan Bét dong san Fulland Chu tich HDQT
Tir 06/2020 dén nay | Cong ty C6 phan Sunshine Homes Phé Téng Gidm déc
Tir 08/2020 dén Cone tv Cb ol Xav dune SCG Tone G d&
on 0 an Aa {hsil on, 1am doc
04/2021 il i =
Tir 09/2020 dén nay | Cong ty C6 phan Sao Anh Duong Chu tich HPQT
Tir 09/2020 dén nay | Cong ty C6 phan Bit dong san Fulland Giam déc
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, Cong ty TNHH Kinh doanh thurong mai va | Chu tich HDTV/Téong
Tir 09/2020 dén nay ) ]
dich vu Sunshine Mart Giam doc

Tir 10/2020 dén Cong ty C6 phan Phit trién Sunshine o
Tong Giam doc

02/2021 Homess
Tir 03/2021 d&én nay | Cdng ty c6 phin Sunshine Landscape Téng Giam dbc
Tir 04/2021 dén nay | Céng ty C6 phin X4y dung SCG Ph6 Chi tich HDQT
Tir 09/2021 d&n nay | Cong ty TNHH Bao Tin Son Ting ;::: Lt

=S¢ hitu ching khodan ctia ca nhan va ngudi ¢é lién quan:
- S& hitu c4 nhén: 8.500.000 ¢ phan, chiém 10,00% vén didu 18
- S hitu dai dién: 0 c6 phin, chiém 0% vén diéu 18

- S hifu cua nhitng ngudi co lién quan:

e e T "ni‘._n_' - Ay " : = SR x = S;’x I ey A A Kk
o] RSB G GRNIND/CCCD . | Mbiquan ke, So1Xenzs (TFIE trén you
§ & Lochic dieu 1¢

1 D3 Anh Tuén 038075000062 Anbh trai rudt | 19.542.500 22,99%

2 Lé Thi Tuyét 173566191 Vo 1.000 0,001%

= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
= Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao HDQT theo nghj quyét PHPCD
=  Loi ich lién quan d6i véi T6 chirc niém yét: Khong

c. OngL& Vin Nam — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc

=  Hovatén: Lé Vian Nam

= Gidi tinh: Nam

= Ngay thang nam sinh: 18/12/1976

= Noi sinh: Tinh Thira Thién Hué
= CMND/CCCD: 046076000338
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= Qudc tich: Viét Nam
= Dan tdc: Kinh
*  Dia chi thuong tru: 406B C/c Son Ky, phuong Son Ky, quin Téan

Ph, thanh phé H6 Chi Minh
*  Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan — Ky su xdy dung

*  Chitc vu ndm gitr hién nay tai ~ Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc
Cong ty:

= Céc chirc vu nim gifr tai td Cha tich HPQT - Céng ty c¢b phin Sunshine

churc khéc: Landscape

®  Quad trinh cOng tac:

Don vi cong tac

Tir 02/2001 Cong ty Co phan Xay dung va Kinh doanh

, o Cén bj Ky thuat
den 03/2002 Dia 6¢ Hoa Binh
Tir 04/2002 Cong ty C6 phin X4y dung va Kinh doanh

' _ Chi huy trudng Cong trinh
den 12/2008 DPia 6¢ Hoa Binh
Tir 01/2009 Cong ty C6 phin X4y dung va Kinh doanh ;

, ) Giam dbc dy an
dén 12/2011 Dia 6c Hoa Binh
Tir 01/2012 Cong ty Co phan X4y dung va Kinh doanh _ , )

, , Gidm doc dy an cap cao
dén 12/2014 Dia ¢ Hoa Binh
Tir 01/2015 Cong ty C6 phan Tap doan Xay dung Hoa o,

. Phé Tong Giam doc
dén 04/2019 Binh
i Cb Cb phan Xy dung SCG Téng Giam db

. on, 0 an Aa un on 1am doc
dén 08/2020 BB LOR v oume .
Tir 02/2020 . : .

, Cong ty Co phan Sunshine Homes Pho Tong Giam doc
dén 06/2020
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\/v CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG
Tir 08/2020 5 wi . o
: Cong ty Co phan Xay dung SCG Giam doc diéu hanh
dén 04/2021
Tir 03/2021 L
; Cong ty c6 phan Sunshine Landscape Chu tich HbQT
dén nay
Tir 04/2021 _ Thanh vién HDQT/Téng
i Cong ty Co phén Xay dung SCG . :
dén nay Giam doc

S¢ hiru ching khoan ctia c4 nhan va nguoi ¢6 lién quan:

- S& hiru c4 nhéan: 2.500.000 cb phan, chiém 2,94% vén diéu 1&

- S& hiru dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén didu 18

- S& hitu cua nhitg nguoi co lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1&

Céac khoan ng doi véi Cong

ty:

Thu lao va cac khoan lgi ich

khac:

Khong

Thu lao HPQT theo nghi quyét PHPCP va Luong

theo quy ché lao dong ciia Cong ty

Lot ich lién quan doi véi To Khoéng

chuc niém yét:

Ong Vii Anh Phwong — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Vi Anh Phuong
Giéi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 10/03/1979

Noi sinh: Hai Duong
CMND/ CCCD: 030079005633
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh
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=  Dia chi thuong tru: TDP 14 — My Dinh I, Nam Tir Liém, Ha Noi

*  Trinh 6 chuyén mén: K¥ su xiy dung

= Chtrc vu ndm gitr hién nay tai Thanh vién HDQT
Cong ty:

= Céc chirc vu nim gitr tai td chirc Khong
khéc:

= Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tiac

Tir2002 @&n | Cong ty du tu phét trién Nha Ha Noi
Ky su
SRS HUDI
2003480 | 500 ty phit trién Nha Ha Noi - HANCIC | Chi huy Truéng, Do truéng
2008
i SO0 doxt Cong ty Eurowindow Holding Giam doc Dy 4n
2013
Te2013den | o5ngty C8phin Ddutw Mai Linh | Gidm déc dy 4n/Pho Gidm déc
2019
okl Cong ty Cb phin Xay dung SCG Thanh vién HDQT
dén nay |

=S¢ hiru chimg khoan ctia ca nhan va nguoi c6 lién quan:
- S& hiru ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
- S hitu dai dién: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 16

- S hiru cua nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

=  Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

= Thu lao va cac khoan lgi ich khac:  Thi lao HDQT theo nghi quyét PHDCD

= Loiich lién quan d6i véi To chitc Khong
niém yeét:

Trang 103



A BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

{

e. Ong Nguyén Ngoc Son — Thanh vién HDQT

5 T

Ho vatén: Nguyén Ngoc Son
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 04/04/1976

Noi sinh: Tinh Thanh Hoa
CMND/ CCCD: 038076031236
Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 chuyén moén:

Chtrc vu ndm giit hién nay tai Cong ty:

Céc chirc vu nam giir tai to chirc khac:

P12A05 Ha Pinh Tower, 143/58 Ha
Dinh, phuong Thanh Xuén Trung,
quan Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi
Thac sy Xay dung duong 6 t6 va
duong thanh phd

Thanh vién HDQT

- Phé Tdng Giam déc — Cong ty cb
phan Sao Anh Duong

- Cha tich HDQT/Téng Giam dbc
— Coéng ty cb phén thuong mai
dich vu bt dong san An Hung

- Pho Tdng Giam dbc - Cong ty cb
phén tap doan Sunshine

- Téng Giam dbc — Cong ty TNHH
dau tu thwong mai Séng Ma

- Thanh vién HPQT — Céng ty C
phan diu tu xay dung Xuan Pinh

- Thanh vién HPQT — Céng ty Cd
phén d4u tr va xay dung S-Pro

- Thanh vién HPQT — Céng ty Cd
phan Sunshine - Design
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Tir 07/1999 d@én

Don vi cong tac

Cong ty C6 phan Xay dung Giao thong 1 — B Giao

* Péi trudng Doi

Chirc vu

Xay dung Cong
théng Van tai i
06/2007 g Va i shid
Dudng H6 Chi Minh doan Nam Cin — Dat Mii, R
Tir 07/2007 dén o . S o Giam ddc diéu
Tinh Ca Mau — Ban QLDA dudng H6 Chi Minh — . )
11/2013 hanh Dy 4n

B6 Giao thong Van tai

Tur 12/2013 dén

Dy 4n dau tw x4y dung Qudc 16 1A doan Nghi Son
— Cau Giét, Tinh Thanh Héa, dudng Cao téc Ha
Long — Hai Phong, Tinh Quang Ninh thugc Cong ty

Giam doc Ban

; .~ | diéuhanhsd 3
(42013 TNHH MTV 319.1 — Téng Céng ty 319, B¢ Quéc | ©
phong

: . % ik ¢ Pho Tong Giam
Tir 07/2015 dén nay Cong ty c6 phan Sao Anh Duong e

; A £ 4% . . Thanh vién
Tir 05/2016 dén nay Cong ty Co6 phan Sunshine - Design HPQT

] Cong ty c6 phan thwong mai dich vu bit dong san A e ok
Tu 05/2016 dén nay A T Tong Giam doc

. A 2 A ina ‘ . Pho Tél’lg Giam
T 08/2017 dén nay Cong ty co phan tdp doan Sunshine 4k
Tir 04/2019 dén nay Cong ty TNHH diu tu thuong mai Séng Ma Tf‘)ng Gidm d6c

A PO S Thanh vién

Ttr 04/2019 08/2020 Cong ty C6 phan Xéy dung SCG HPQT

, . 2 1A ah .. Thanh vién
Tir 05/2020 dén nay Cong ty CO phan dau tir va xay dung S-Pro HDQT

r A 2 A A ~ % " Thanh vién
Tl 08/2020 dénnay |  COng ty CO phan dau tu xay dyng Xuan Dinh HDQT

) Cong ty cb phan thuong mai dich vu bat dong san L.
Ttr 10/2020 dén nay fn Bivri Chu tich HDQT

; = 2 A 2 Thanh vién
Tir 08/2020 dén nay Cong ty C6 phan Xdy dung SCG HDQT

=S¢ hiru chimg khoan ctia ¢4 nhan va nguoi ¢6 lién quan:

- Sé& hitu c4 nhén: 431.000 c6 phén, chiém 0,51% vén didu 1&

- S& hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1&
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- S6 hitu cua nhitng ngudi cé lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% von diéu 18
= Céac khoan ng do6i véi Cong ty: Khong

=  Thu lao va cac khoén lgi ich khac: ~ Thu lao HPQT theo nghi quyét PHPCD

= Loiich lién quan doi véi To chirc niém Khong
yét:
2.2. Ban Kiém soat

a. Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Trwémg Ban Kiém sost

=  Hovatén: Nguyén Thi Thanh Huyén

= Gidi tinh: Nit

= Ngay thang ndm sinh: 23/09/1982

= Noi sinh: Thanh phb Ha Nai

= CMND/ CCCD: 111563310

= Qudc tich: Viét Nam

=  Dan toc: Kinh

=  Dia chi thuong tri: NO7, phuong Dich Vong, quan Ciu Gidy,
thanh phd Ha Noi

= Trinh do chuyén moén: Ctr nhan Kinh té

= Chirc vu ndm giir hién nay tai  Truéng Ban Kiém soat
Cong ty:

Phé ban Kiém soat Noi bd - Cong ty CH
chirc khac: phan Tap doan Sunshine

= Céc chirc vu nam gifir tai to

- Phé Ban Kiém soat Noi bo/Truéng Ban
Kiém soat — Coéng ty C6 phan Sunshine
Homes
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. Thoi gian

T 07/2004
dén 12/2004

- Trudng Ban kiém soét - Cong ty Cd phin

Sunshine AM

- Trudng Ban kiém soat - Cong ty C6 phén
Piu tu Xay dung Xuan Dinh

- Trudng Ban kiém soat - Cong ty C6 phan

Téap doan KSFinance

Qua trinh cong tac:

Pon vi cong tac

Téng Cong ty Vén tai Ha Noi

Chire vu

Chuyén vién kiém soat ndi bo

ThOL3002 Cb Kiém to4n va Dinh gia Viét N Phé Giam dbc kiém toa
" on m toan va i 6 Gi
dén 03/2010 g ty Kié inh gia Viet Nam am doc kiem toan
JILOA2010 Cd Kiém toan APEC Giam débc kiém toa
g on ém toan iam doc kiém toa
dén 12/2012 L o
Tir 01/2013 . 5 . B ¢ e . y
R Cong ty Kiém toan Tu van Tai chinh Chau A Pho6 Tong Gidm doc
den 04/2013
Tw0S/2013 1 o TNHH Tu van Ké toan Thué Viét N Giam d6
; n; u van Ké toan Thué iam do
dén01/2020 | BV o ©
T 02/2020 o Phé Ban Kiém soat Noi
2 Cong ty Co phan Sunshine Homes R . S(_)? o
dén nay bd/Trudng Ban Kiém soat
Tir 08/2020 ) o B s .
» Cong ty Co phan Xay dyng SCG Truong ban kiém soat
den nay
Tir 10/2020 . . . P .
% Coéng ty Co phan Sunshine AM Trudng ban kiém soat
dén nay
Tir 10/2020 Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng Xuén . B
. . Truong ban kiém soat
dén nay Dinh
Tu 10/2020 . s - . . "
4 Cong ty Co phan Tdp doan KSFinance Truong ban kiém soéat
€n nay
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S hitu chimg khoén cta ca nhan va nguoi ¢6 lién quan:

- S¢& hitu ca nhén: 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1é

- S& hitu dai dién: 0 ¢d phén, chiém 0% vén didu 18

- S¢ hitu cua nhitng ngudi cé lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1&

Cac khoan ng do6i véi Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich khac:

Khong

Tha lao BKS theo nghi quyét
DbHDCDH

Loi ich lién quan doi véi TO chirc niém yét:  Khong

Ong Nguyén Hoang Anh — Kiém soat vién

Ho va tén:

Giéi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND/ CCCD:
Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:
Trinh d§ chuyén mon:

Chirc vy nam gitr hién nay tai

Cong ty:

Céc chirc vu nam gjir tai t6 chure khéc:

Qua trinh cong tac:

Nguyén Hoang Anh

Nam

30/07/1990

Hai Phong

031090008609

Viét Nam

Kinh

ME Tri Thugng, Nam Tir Liém, Ha Noi
Cir nhan K€ toan

Thanh vién Ban Kiém soat

Chuyén vién — Ban Kiém soat ndi bg - Cong

ty Cb phén Téap doan Sunshine
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Pon vi cong tac

 Thoi gian

Tir 08/2012 | Cong ty TNHH Kiém toan Viét Anh (nay 1a o= )
Kiém todn vién

dén 03/2013 Céng ty TNHH Kiém todn An Viét)

Ta U501 Cong ty TNHH Kiém toan An Viét Truéng nhom kiém todn
dén 08/2016

T 08/2018 Cong ty TNHH Kiém to4n An Viét Chi nhi¢m kiém toan

dén 10/2018

Tir 10/2018

, Cong ty TNHH Kiém toan KDG Viét Nam Chu nhiém kiém toan
deén 09/2020

0 _— Chuyén vién — Ban Kiém soét
1u ’10/2020 Cong ty Co phan Tédp doan Sunshine 4 o

dén nay ndi bo
T ?4/2021 Cong ty Cb phan Xay dung SCG Thanh vién BKS

dén nay

= S& hiru chirng khoén ctia ca nhin va nguoi c6 lién quan:
- S& hitu c4 nhén: 0 c¢6 phéan, chiém 0%vén diéu 1&
- Sé& hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
- S& hitu ctia nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 16
= Cac khoan no d6i voi Cong ty: Khéng
= Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Thu lao BKS theo nghi quyét PHPCD

= Loiich lién quan doi véi To chirc Khong
niém yét:

c. Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Kiém soat vién

= Hovatén: Nguyén Thi Hong Nhung
=  @Gidi tinh: Nir

= Ngay thang nam sinh: 09/12/1989

= Noi sinh: Ha Noi
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=  CMND/ CCCD: 001189000233
= Québc tich: Viét Nam
= Dan toc: Kinh
= Dia chi thuong tri: 202 TT P4 Hoa 57A An Duong, Yén Phy,
Q. Tay Ho, Ha Nbi
*  Trinh d§ chuyén moén: Thac si tai chinh doanh nghiép
= Chirc vu nim giir hién nay tai Thanh vién Ban Kiém soat
Cong ty:

= Céc chirc vu nim giir tai tb chire Chuyén vién phong Kiém soat thu tuc —
khéc: Cong ty Cb phan Sunshine Homes

= Qua trinh cOng téc:

- Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tir 06/2011 dén | Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toén va

- A r A
Tro ly Kiém toan vién

05/2014 Tu vin Déu tu tai chinh Chau A tai Ha Nbi

T 06/2014 dén Cong ty TNHH Tu vén, Ké toan Thué P )
N Kiém toan vién
11/2020 Vit Nam

. 4 . Chuyén vién phong Kiém soat
L Cong ty Co phan Sunshine Homes
nay tha tuc

nay

=S¢ hitu chirg khoan cla ca nhan va ngudi ¢o lién quan:

- 8¢ hitu ca nhan: 0 c¢b phén, chiém 0% vén diéu 16

- S& hitu dai dién: 0 cb phén, chiém 0% vdn diéu 1

- Sé hitu clia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén didu 18
= Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

= Thii lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao BKS theo nghi quyét PHDCD
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Loi ich lién quan d6i v6i Té chirc .
Khong
niém yét:

12.3. Tong Giam doc

a.

Ong Lé Vin Nam — Téng Giam dbc

So yéu 1y lich di trinh bay & phén 3.1

Ong Nguyén Khic Trung — Phé Téng Giam dbc

Ho va tén: Nguyén Khic Trung

Giéi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 18/08/1977

Noi sinh: Thanh phd Ha Noi

CMND/ CCCD: 001077017504

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Dia chi thuong tri: Phé Huyén, Thi trin Quéc Oai, huyén Quéc Oai,
Ha Noi

Trinh d¢ chuyén mén: Thac si quan ly d6 thi, Ky su xdy dung dan dung

va cong nghiép

Chirc vu nam giit hién nay tai ~ Pho Tdng Giam déc

Cong ty:
Céc chirc vu nam gifr tai td - Téng Gidm ddc - Cong ty TNHH Trung Ha
Invest;
chue khac: b
- Chu tich HPQT - Coéng ty CP Sunshine
Marina;

- Toéng Giam dbc - Céng ty TNHH Diu tu
Diamond Construction;

- Tong Gidm ddc - Cong ty C6 phan Bt Pong
San D3 Gia Thinh;
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- Toéng Gidm doc - Cong ty TNHH Tu vén
Thuong mai Pau tu Bat Pong San Binh

Minh;

- Téng Giam dbc - Cong ty Cé phin Pau tu va

Xay dung S-Pro;

- Tong Giam dbc - Cong ty Cb phin Sunshine

Eco Realty;

- Thanh vién HDQT/Gi4m déc - Céng Ty C6
phan Xay lap Sunshine E&C

= Qua trinh cong tac

Thoi gian

T 2002 dén 2008

Pon vi cong tac

Cong ty C phan Vinaconex 6

Chire vu

Can bg k¥ thuat
Tir 2008 dén 2010 Cong ty Cb ph?m Curu Long Pho tf‘)ng giam déc
Tir 2011 dén 2015 Cong ty Cb phe“m Vinaconex 6 Chi huy pho

T 2015 @n 2016

Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine

Phé phong tién d9, chét luong

T 2016 dén 2017 | Cong ty Co phan Tap doan Sunshine Phé Téng giam déc
TeDISAEL | o ity ptlin, Tip i Sundhine Phé Téng Gidm déc
0572021
. 4 Cong ty Cb phan Xay l4p Sunshine i
Tir 06/2018 dén gty = Thanh vién HDQT/Giam déc
nay E&C
Tir 04/2019 dén Céng ty TNHH Trung Ha Invest Téng Giam dbc
nay
Tir 03/2020 dén | Cong Ty Co Phin Bat Dong San D3 Gia SR
_ Tong Giam doc
nay Thinh
T 0572020 ten Cong ty CP Sunshine Marina Chu tich HDQT
nay
T 08/2020 dén | Cong ty Cod phé.n Déu tu va Xay dung S- . . ‘
Tong Giam doc
nay Pro
Tir 10/2020 dén Cong Ty TNHH PAu Tu Diamond ; ) ‘
) Tong Giam doc
nay Construction
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Tir 11/2020 dén

Cong Ty TNHH Tu Vin Thuong Mai

. ; _ Tong Giam dbc
Dau Tu Bat Pong San Binh Minh

nay

Tox 122020 den Céng ty C6 phan Sunshine Eco Realty Téng Gidm déc
nay

Ao (52021 den Céng ty Cb phan Xay dung SCG Phé Téng Giam dbc

nay

S¢ hiru chirng khodan cuia ca nhan va nguoi cé lién quan:

- S& hitru ca nhan: 0 ¢ phan, chi€ém 0% von diéu 1&

- S& hitu dai dién: 0 ¢d phén, chiém 0% vén didu 18

- S6 hitu cua nhitg nguai co lién quan: 0 cd phan, chiém 0% von diéu 18

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan lgi ich khac:  Luong theo quy ché lao dong ctia Cong ty

Lot ich lién quan doi vai To chire

niém yét:

Khong

Ong Huynh Tin Quéc — Phé Toéng Giam doc

Ho vatén: Huynh Tin Qudc

Giéi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 28/11/1982

Noi sinh: Tinh Quang Tri

CMND/ CCCD: 025389731

Quadc tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh

Dia chi thuong tri: T6 26, phudng 27, quin Binh Thanh, thanh
phd Hb Chi Minh

Trinh 6 chuyén mén: K su xdy dung
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= Chirc vu nm giit hién nay tai Céng  Ph6 Téng Giam déc
ty:

= Céc chirc vu nim giir tai to chirc Khong
khac:

®  Qua trinh cong tac:

- Thaoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tur 2007 dén

Cong ty C6 phan Tép doan X4y dung Hoa Binh Chi huy truéng
2015
Tir 2015 dén | Du 4n cong trinh Hoa Binh - Cong ty C6 phén Tép o
Giam doc
2019 doan Xay dung Hoa Binh
12019 dén Cong ty C6 phan Xéay dung SCG Phé Téng Giam déc
nay

S¢ hiru chirng khodn cta ca nhan va nguoi c6 lién quan:

- S& hiru c4 nhan: 100.000 ¢ phan, chiém 0,12% vén diéu 1&

- S¢ hitu dai dién: 0 ¢ phén, chiém 0% vén diéu 18

=S¢ hitu cta nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén didu 18

= Cac khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

= Thu lao va céac khoan loi ich khac: Luong theo quy ché lao dong ciia Cong ty
= Loi ich lién quan dbi véi Té chirc Khong
niém yét:

d. Ong Lwu Trin Phuwéc Dirc — Phé Téng Giam déc

= Hovatén: Luu Tran Phuéc Dive
= Gidi tinh: Nam

= Ngay thang nam sinh: 11/05/1983

= Noi sinh: Tinh Long An

= CMND/ CCCD: 301103167
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Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tra: Khu phd 1, phuong 2, thi xi Kién Tuong, Tinh
Long An

Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dyng

Chtrc vu nam gitr hién nay Pho Téng Giam déc
tai Cong ty
Céc chirc vu nim gitr tai td Khong

chirc khac

Qua trinh cong tac

Pon vi cong tiac

Tir 2007 @én | Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung va Dich vu
? Chi huy truong
2009 Lip Thimh
Tu 200948 1 cang ty €6 phin Tap dodn Xdy dung Hoa Binh | Giém déc dyén
2020
Bl den Cong ty C4 phin Xay dung SCG Pho Tong Gidm déc
nay

S6 hiru chirng khoan ctia ¢4 nhén va nguoi ¢6 lién quan:

- S& hiru c4 nhan: 100.000 cb phén, chiém 0,12% vén diéu 18

- S& hiru dai dién: 0 cb phén, chiém 0% vén diéu 1

- S& hitu cua nhitng ngudi 6 lién quan: 0 ¢b phéan, chiém 0% vén diéu 16
Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Lwong theo quy ché lao dong ciia Cong ty

Loi ich lién quan doi véi To chire .
Khéng
niém yét:
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/

12.4. Ké to4n truomg

=  Hovatén: Lé Tién Diing

=  @Gidi tinh: Nam

= Ngay thang nam sinh: 14/02/1985

= Noi sinh: Tinh Thanh Hoéa

= CMND/ CCCD: 013603948

= Qudc tich: Viét Nam

= Dén tdc: Kinh

*  Dia chi thuong tri: ) 32, hém 29/70/19 phé Khuong Ha, phuong
Khuong Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

=  Trinh d§ chuyén moén: Ké toan

*  Chirc vu nim giir hién nay  Ké toan truong
tai Cong ty

= Céc chirc vu nam giir taitd Khong
chirc khac

= Qua trinh cdng tac

Thaoi gian Don vi cong tac

Tir 2007 dén 2016 Cong ty C6 phan Vinaconex 6 K¢ toan tong hop
Tir 2016 dén 2018 Céng ty C6 phan tap doan Sunshine K& toén truéng
: . P Truong Phong Tai chinh
Tir 2018 dén 2020 Cong ty Co phan Kosy Lo
Keé toan
Tir 2020 dén nay Cong ty C6 phan Xéy dung SCG Ké toén trudng

= S hitu chirmg khoén ctia cd nhan va ngudi c6 lién quan:
- S& hiru ca nhan: 42.500 ¢ phan, chiém 0,05% vén didu 18

- S¢ hiru dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é
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- S hitu cua nhirng ngudi c6 lién quan: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 18

Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng

Thu lao va cac khoan lgi ich khdc:  Lwong theo quy ché lao dong ctia Cong ty

Lot ich lién quan doi véi To chirc

niém yeét:
.5. Giam doc tai chinh

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND/ CCCD:
Qudc tich:

Dan tdc:

Dia chi thuong tru:

Trinh d¢ chuyén mén:

Chirc vu ndm giir hién nay
tai Cong ty:

Céc chirc vu ndm gitr tai t&
chure khéc:

Qua trinh cOng tac

Thoi gian

Khoéng

Téng Thi Thu Huyén

Nit

04/04/1978

Tinh Ninh Binh

037178001983

Viét Nam

Kinh

P.708 CT6, KDT Vin Khé, La Khé, Ha Pong, Ha
Noi

Thac sy Quan 1y dau tu tai chinh

Giam doc tai chinh

Khoéng

Don vi cong tac Chire vu

T2001dén | Cong Ty TNHH Nha nuée MTV Thuong | Truéng phong Thuong mai —
2008 mai va Xuit nhap khéu Viettel Xuét nhap khéu
Tir 2008 dén dne CB O £ Gidm dbc Khéi tai
Tong Cong ty Co Phan Dau tu Quoc te chinh/Truémg phéng Biu t
2018 Viettel o
tai chinh
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Tir 03/2018 dén . . .
- Cong ty Co phan Tép doan Flamingo Ph6 Tong Giam doc
L0201 Sden Coéng ty C4 phin Tap doan T&T Pho Gidm déc Ban diu tu

11/2020
Tu 122020 den Cong ty C4 phin Xay dung SCG Gifm dbc tai chinh
nay

= S0 hitu chirng khoén cta c4 nhan va nguoi c6 lién quan:

- S& hiru c4 nhan: 0 ¢b phan, chiém 0 % vén diéu 1é

- Sé& hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén didu 1&

- S& hitu cia nhimg ngudi ¢é lién quan: 0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 18
= Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

*  Thu lao va céc khoén lgi ich khac: Luong theo quy ché lao dong ctia Cong ty

* Loiich lién quan d6i v6i T6 chiic niém  Khéng

yét:
12.6. Ngwoi phu trach quan tri
= Hovatén: Vii Hanh Ngén
=  Gidi tinh: Nit
= Ngay thang ndm sinh: 21/12/1994
= Noisinh: Thanh ph6 Ha Noéi
= CMND/CCCD: 017304735
= Qubc tich: Viét Nam
=  Dan toc: Kinh
=  Dia chi thuong tri: 220 tb 8, Kién Hung, Ha Pong, Ha Nai
= Trinh @6 chuyén mon: Cr nhan Tai chinh Ngén hang

= Chirc vu ndm giir hién nay Nguoi phu trach quan tri
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tai Cong ty:

= Céac chirc vu nim giit taitd Tro 1y Chi tich HDQT — Cong ty Cb phan T4p doan
chirc khac: Sunshine
= Qua trinh cdng tac

Thaoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tir 12/2015 dén Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam Tro 1y kiém toén
06/2017 ‘

Tir 07/2017 dén Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam Kiém toan vién
01/2021

Ta 04;223,21 den Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine Trg 1y Chu tich HDQT

Tir 08/2021 dén Céng ty Cb phin Xay dyng SCG gg“m ity irich qudn trf cting

nay

= 8¢ hitu chimg khoén ctia ca nhan va ngudi c6 lién quan:
- S& hitu ca nhén: 0 ¢ ph::fm, chiém 0 % vén diéu 1é
- S& hiru dai dién: 0 cb phz"in, chiém 0% vébn diéu 18
- Sé& hiru clia nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 cé phén, chiém 0% vén diéu 16
=  Céac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
=  Thu lao va cac khoan lgi ich khéc: Luong theo quy ché lao dong ciia Cong ty
= Loi ich lién quan dbi v6i T chirc niém  Khéng
yét:

13. Tai san

a. Tai san hitu hinh va tai san vo hinh

Bang 28: Tinh hinh tai sin ciia Cong ty dén thoi diém 31/12/2020

Pon vi:dong

Tén tai sin Nguyén gis GiA tri con lai GTCL/NG (%)
1 | Taisan c6 dinh hiru hinh 4.600.260.984 3.851.152.325 83,72
1.1 | Nha cira va vat kién tric 416.000.000 344.430.105 82,80
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| Tén tai san Nguyén gia Gia tri con lai GTCL/NG (%)
.2 May moéc va thiét bi R 1.061.142.802 789.984.120 74,45
1.3 | Phwong tién van tai 3.123.118.182 2.716.738.100 86,99
2 | Taisan c6 dinh vd hinh 200.000.000 144.444.443 1233
1 | Phin mém mAy tinh 200.000.000 144.444.443 7229
Téng cong 4.800.260.984 3.995.596.768 83,24

(Nguén: BCTC Kiém todn nam 2020 ciia SCG )

Bang 29: Tinh hinh tii sin ciia Cong ty dén thoi diém 30/06/2021
Pon vi:dong

GTCL/NG (%)

Tén tai san Neuyén gia Gia tri con lai

1 | Taisancé dinh hituhinh |  5.900.260.984 4.761.805.945 80,71
1.1 | Nha cira va vt kién tric 416.000.000 309.763.437 74,46
1.2 | May méc va thidt bi 2.361.142.802 1.913.126.986 81,03
1.3 | Phuong tién vén tai 3.123.118.182 2.538.915.522 81,29

2 | Tai sin cb dinh vé hinh 200.000.000 111.111.109 55,56
1 | Phin mém may tinh 200.000.000 111.111.109 55,56
Téng cong 6.100.260.984 4.872.917.054 79,88

(Nguon: BCTC gitfa nién d@o da dugc soadt xét cho ky hoat déng 6 thang ket thic ngay
30/06/2021cua SCG )
b. Chi phi xdy dung co ban do dang '

Bang 30: Chi phi xay dung co bian dé dang cia Cong ty

Pon vi:dong

X4y dung co bin dé dang 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Phin mém quén ly doanh |
1 iy e 0 502.943.894 502.943.894
nghi¢p tong thé ERP
Téng cong 0 502.943.894 502.943.894

ﬂ\fguc‘;n: BCTC kiém todn ndm 2020 va BCTC gitta nién do da dwoc sodt xét cho ky hoat dong 6
thdng két thiic ngay 30/06/2021 ciia SCG)
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14. K& hoach san xuit kinh doanh, loi nhuén va ¢o tirc trong cic nim tiép theo

e K& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuén va ¢b tike trong cc nim tiép theo
Vi muc tiéu va dinh huéng phat trién chién lwgc cia SCG dbi voi cac nganh xay dung,
tan dung loi thé canh tranh va tiém luc phét trién, Cong ty da vach ké hoach doanh thu,

loi nhugn va ¢ tirc trong céc nim tiép theo, chi tiét nhu sau:

Bing 31: Dy kién doanh thu va lgi nhuén cia Coéng ty giai doan 2021 - 2022

Niim 2021 Niim 2022

Chi tieu iBopvi e ; % tang gidm % ting giam
tinh Keé hoach $0 voi nam Ké hoach  so v6i nam
2020 2021

Doanh thu thuAn | Ty dong 5.000 252% 10.000 100%
Lotnhiinssl | .ppafing 250 178% 500 100%
thue
Vén didu 18 Ty dong 850 70% 850 -
Lo’irnhuan sau
thué/Doanh thu % 5,00 - 5,00 =
thuén
Loi nhuén sau = o
hué/Vén diéu 1é % 29,41 = 58,82 200%
Cb tirc (*) % 0 - 10%

(Nguon: Nghi quyét DHDCD thurong nién nam 2021 cia SCG)
(*): Cain cir Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong sé 01/2021/NQ-DHPCD/SCG va té trinh
cac ni dung xin y kién DHDCD ngay 15/04/2021, Pai hdi ddng cb dong Cong ty da c6
dinh hudng tap trung ngudn luc vao phat trién hoat dong kinh doanh cét 18i cua Cong ty
nhdm chiém linh thi trudng ciing thuc hién mét s6 nhiém vu quan trong nhu chao ban
va niém yét ¢ phiéu ctia Cong ty. Do d6, du kién Quy 4/2021 va trong nim 2022, Céng
ty s& 1én ké hoach trién khai chi tiét dinh huéng cua Pai hoi ddng cb dong.

Ngoai linh vyc xay dung dan dung va cong nghiép, SCG con dang huéng téi viée tham
gia cong tac xay dung cac di 4n cAu, duong, ha tang,... gép phan phat trién kién tric do
thi Viét Nam. Khong dirng lai & ha ting thong thuong, Cong ty con dic biét quan tim
t6i mang xAy dung hé thong sin bay, cAu cang, Metro. .. viron tAm quéc té. Bing nhitng
tiém ning va nd lyc hoat déng, SCG khat vong xay dung nhimg cong trinh vuot troi, k§
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thuat hién dai, dién mao tan tién dap tng nhu cAu phat trién cua dat nudc, 13 thanh té
g6p phan dua Viét Nam phét trién sanh vai véi cac qubc gia trong khu vyc va trén toan
thé gidi.

*  Cin cir dé dat ké hoach loi nhuén va ¢ titc néu trén:

Trong giai doan 2021 — 2022, SCG s& tiép tuc hoat dng kinh doanh v6i nganh nghé cét
16i @6 1a Xay dung, hoan thién cac cong trinh dan dung, cong nghiép va ha ting, tuy
nhién khong chi ding lai & viéc hop tic véi cac Cong ty truc thude Cong ty CS phan
Tap doan Sunshine ma SCG s& méd rong hon méi quan hé véi nhidu ddi tac khac trong
nudc va trong khu vye. Cing véi do, Cong ty ciing tap trung ngudn lyc nghién ciru céc
giai phap khoa hoc hién dai tng dung vao qua trinh xay dung céc dy 4n nhim ning cao
ning suat thi céng nhanh chong va hiéu qua. Pdng thoi, thong qua ap dung nén tang
cong nghé 4.0 trong quan tri ndi, bd may Céng ty s& hoat dong tron tru va c6 hé théng
dem lai hiéu qué quan 1y cao g6p phan nang cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh.
V6i hoat dong ning cao cong tac quan 1y, t6i wu ngudn nhén lyc, ap dung cong nghé
4.0, timg dung giai phap cong nghé méi va su quyét tim cia ca tap thé SCG s& mang lai

két qua cao trong giai doan 2021 — 2022, cu thé:
a. Xay dung h¢ thong quan tri ni bd

Heé thdng quan tri ndi bd trén nén tang cong nghé 4.0 cho phép cac cong truong va
phong/ban tuong tac, két ndi véi nhau dit & xa bit ky noi dau, thong qua thiét b di dong,
may tinh...

V6i day du céc chire ning quan 1y vé doanh thu, chi phi, d4u thau online, yéu cau va
cung Gng vat tu, thiét bi, quan 1y kho, quan 1y nhén sy... Hé théng quan tri noi b chia
thanh nhiéu phan hé khac nhau nhu:

e Daiu thau online dbi véi céc nha thdu phuy, nha cung g vat tu;

e Van hanh h¢ théng quan 1y chi phi gom: khai bao san lugng thuc hién, theo dai hd
so thanh toan véi Chu dau tu, 1ap ngan sach va kiém soat chi phi thuc hién tai cac

du an;

e Vin hanh hé théng yéu ciu, cung Umg vit tu, kiém soat xuét, nhap kho, thanh to4n

nha cung cap va céc bao cdo phuc vu cdng tic quan tri ndi bo;
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Quan 1y nhén su, tuyén dung, chim cong va tinh lwong truc tuyén, danh gid nang suit

lao dong théng qua chi s6 KPIs...

b. Muc tiéu vé trién khai gidi phap BIM - irng dung cong nghé 4.0 trong hoat
dong xay dung

Xay dyng va phat trién giai phap BIM dua trén nén tang 4.0 dé nang cao nang luc canh

tranh higu qua cho céc dy 4n tong thau thi cong va tdng thiu Design & Build (D&B), tir

khau thiét ké, td chitc quan 1y thi cong , vAn hanh va bao tri cong trinh.

¢.  Moé rong va hop tic véi cic Tap doan xdy dung c6 ning lwce, uy tin va thwong
higu trén truwdng quoc té

Tham gia hop tac v6i cac ddi tic ¢6 uy tin va thuong hiéu trén truong qudc té va tham

du trién khai thi cong cac dy an ha tﬁng, logistic, san bay, metro...

d. Ky két hop tic chién lwgc vé6i cac Nha thiu phu, Nha cung cip uy tin

Dé phat trién bén vimg, SCG luén x4c dinh sy ddng hanh cua céc nha thiu phy, cac nha

cung cip chién luge 1a hét sirc quan trong. Do d6, SCG da ky két thoa thuan hop tac

chién lugc véi céc nha thiu phu va nha cung cap lén dé dam bao dap g da ngudn cung

nhan lyc, nguyén vat liéu cho sy 16n manh va phat trién bén vitng ctia Cong ty.

e. Tang cwong hoat dong kinh doanh

SCG s& c6 doanh thu gdi dau rat 16n dya trén tong gi4 tri hop ddng da ky dén nay dat

trén 22.000 ty dong. Bén canh d6 mic du linh vuc xdy dung dang gip phai mot sé kho

khin trude mit do anh hudéng boi dich bénh va phép 1y cua cac dy an. Tuy nhién:

e  Chinh phu ciing d4 c6 nhitng giai phap dé kich thich phat trién kinh té tro
lai v&i rat nhidu dv 4n dau tu co s& ha tz’ing trén kha"lp ca nudc lam dinh
huéng cho viéc phat trién kinh té trong thoi gian téi. Nhiéu bién phéap dugc
dwa ra dé day nhanh viéc dau tu co s& ha tang trén khap ca nude duge trién
khai dé sém dua cac goi kich thich kinh té vao thyuc hién.

e Thém vao d6, ngudn cung bit dong san cho ngudi din van dang & muc thap
do hau hét cac du an dang bi vuéng vé mit phap 1y trong khi nhu ciu nha &
v6i ngudi dan véin dang & mirc 16n. Khi cac du 4n nay duoc khoi thong thi
nhu ciu vé xay dung duge duy bao s& ting nhanh trong céc ndm t6i.

Do d6 tuy bi dnh huéng, khé khin rat nhiéu tir tinh hinh dich bénh nhung du kién linh
vue xay dung s& 1a mdt trong nhitng nganh c6 tiém ning phuc hdi va phat trién rit manh
sau khi dich bénh dugc kiém soat.

Tinh dén thdi diém 30/6/2021, DTT va LNST cua Céng ty 1in lugt ghi nhan 13 1.533,3
ty dong va 103,5 ty dong twong img v&i 30,67% ké hoach DTT va 41,4% ké hoach
LNST ndm 2021. Nhu vy 6 thang ddu ndm 2021, SCG d4 hoan thanh gin 50% ké hoach
LNST ca nim mic du doanh thu thuin méi chi dat 1/3 ké hoach @& ra cho ca nim 2021
da thay dwoc hiéu qua trong hoat dong kinh doanh cua Cbng ty dan duoc cai thién.
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Dy kién déi véi két qua kinh doanh 6 thang cudi nim 2021, do tac dong cia tinh hinh
dich bénh Covid 19 anh huéng nghiém trong dén 02 thi trudng trong diém, noi hdu hét
cac du an thi cong x4y dung cuia SCG dang toa lac 1a thanh phd Ha Néi va thanh ph
Hb Chi Minh s& anh huong xiu d6i véi két qua kinh doanh 06 thang cudi nim 2021.
Tuy nhién véi viéc dich bénh dang dan dugc kiém soat, thi truomg bat dong san sé& tdt
hon kéo theo nganh xay dung ting trudng trong giai doan cudi nim 2021 cung vai viéc
SCG tiép tuc déy manh hoat dong kinh doanh véi nganh nghé cbt 181 xdy dung, hoan
thién cac cong trinh din dung, cong nghiép, ha ting va tng dung 4.0 trong thi cong cdng
trinh, SCG du kién s& dat 70% ké hoach doanh thu thudn va 80% ké hoach LNST nim
2021 twong ting v6i 3.500 ty dong va 200 ty ddng. Doanh thu nay du kién dén tir cac du
4n ma SCG dang trién khai thi cong nhu: du an CT02A — Cao tﬁng, du an Sunshine
Empire (KS Finance Ha N¢i), du 4n Heritage Phuc Tho, dy d4n Green Iconic (CT07 Long
Bién), dy 4n chudi viin phong KSBank, dur 4n Heritage Pa Ning, du 4n Hon Rom, du
an E2 cac géi coc khoan nhoi va phan hdm, dy 4n E2 g6i hoan thién, du 4n E3 két cdu
ham + thén, du 4n Sunshine Horizon.
15.  Dénh gi4 ciia to chirc twr van vé ké hoach loi nhuén va 6 tie
Duéi goc @b cua td chirc tw vén, Cong ty C6 phdn Chimg khoan Nhét Viét da tién hanh
thu thip va xem xét céc thong tin vé co cu td chirc va hoat dong kinh doanh, tinh hinh
tai chinh cua Cong ty cd phan Xay dung SCG tai thoi diém I4p Ban céo bach. Cong ty
c6 phan Xay dung SCG dam bao va cam két ring cac thong tin va sb liéu cung cip cho
VFS va cung cép trong Ban cdo bach nay la minh bach, ding sy théat va phu hgp véi tinh
hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Dura trén két qua kinh doanh cac nam qua, ning lyc ciia Cong ty ¢ phan Xay dung SCG,
du bao tinh hinh kinh t& va nganh trong thdi gian téi, Cong ty ¢b phin Chimg khoan
Nhét Viét cho ring ké hoach lgi nhuan va cb tirc cta Cong ty c6 phan Xay dung SCG
du kién cho nim 2021 1a c6 thé dat dugc néu céc dy doan, nhan dinh ciia Ban 1anh dao
Céng ty vé thi truong 1a sit véi thuc té va khdng co nhitng bién dong nghiém trong anh
hudng dén hoat dong kinh doanh cling nhur cac muc tiéu chién luge dai han cia Cong
ty.
Chung t6i ciling xin luu ¥ rang cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do
danh gia cua mot td chuc tu van, dua trén nhitng co s& thong tin dugce thu thap c¢6 chon
loc va dua trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khéng ham ¥ dam bao gié tri cia
c6 phiéu ciing nhu tinh chic chin ctia nhing sb liéu dugc du bdo. Nhan xét nay chi
mang tinh chét tham khao v&i nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.
16.  Théng tin vé nhimg cam két nhung chua thye hién ciia t6 chie diing ky niém vét
Khong c6
17.  Céc théng tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma c6 thé inh
hwéng dén gid cd cia chitng khodn niém yét

Khéng c6
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CHUNG KHOAN NIEM YET

1.  Loai chimg khoan

~  Cb phiéu phd thong.
2. Ménh gia

- Meénh gi4 ¢ phiéu 12 10.000 ddng.
3.  Tong sb chiimg khoAn niém yét

~ 85.000.000 cb phiéu
4.  So hrong co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phap luit hoac

ciia to chirc niém yét

a.  Han ché chuyén nhuong theo quy dinh déi véi td chirc dang ky niém yét
Danh sach c6 phiéu han ché chuyén nhuong ciia ¢6 dong theo quy dinh tai didm & Khoan
1 Diéu 109 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Luat Chimg khoan: “Cé dong la cd nhan, 16 chirc ¢6 dai dién sé hiru la Chii
tich Hoi d‘é‘ng quan tri, thanh vién Hoi déng quan tri, Truong Ban kiém sodt va thanh
vién Ban Kiém sodt (Kiém sodt vién), T ong gidm doc (Giam doc), Phé Téng giam doc
(Phé Gidm doc), Ké todn trung, Gidm déc tai chinh va cdc chirc danh qudn 1y twong
dwong do Pai héi dong cé dong bau hodc Hoi dong qudn tri bé nhiém va cé dong lém
la ngwoi c6 lién quan cia cdc doi twong trén phai cam két tiép tuc nam giit 100% s6 ¢é
phiéu do minh sé hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay giao dich dau tién ciia cé
phiéu trén S6 giao dich chitng khodn va 50% sé c6 phiéu nay trong thoi gian 06 thang
tiép theo, khdng tinh sé c6 phiéu thugc sé hitu nha nude do cac ca nhan trén dai dién
ndm gii¥” nhu sau:

Bing 32: Danh muc ¢6 déng han ché chuyén nhwong theo quy dinh véi t6 chire

diing ky niém yét

S6 hrgng co S6 lirong cd

2 S phiéu cam ket  phiéu cam két
So luong co

nam giir trong 6 | nam giu trong

Ho va tén Moi quan hé | phiéu sé hitu . e AL A
thang ké tirngay 6 thang tiép

niém yét (100% theo (50%
SLCP s6 hitu)  SLCP s¢ hiru)

hién tai

1 | DS Anh Tuén | Chu tich HDQT | 19.542.500 19.542.500 9.771.250
b3 Vin Pho Chu tich

2 . 8.500.000 8.500.000 4.250.000
Truong HDbQT
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S6 lwgng cb S6 lirgng cb

b 3 phiéu cam két  phieéu cam két
S0 lugng co

nam giir trong 6 nam giir trong

" TT  Hovatén Moi quan hé  phiéu s¢ hiru

thang ké tirngay 6 thang tiép
niém yét (100% theo (50%
SLCP s6 hitu)  SLCP s¢ hiru)

hién tai

) TV HPQT kiém
3 | L& Van Nam 2.500.000 2.500.000 1.250.000
TGD
Nguyén N
4 Sg“ YRSl v HPQT 431.000 431.000 215.500
on
Huynh T4
g | TR PTGD 100.000 100.000 50.000
Quoc
Luu Tra
' PTGD 100.000 100.000 50.000
Phudc Bic
Lé Tié
7 | °H KTT 42.500 42.500 21.250
Diing
Téng cong 31.216.000 |  31.216.000 15.608.000

(Nguon: Céng ty Cé phan Xay dung SCG)
b. Han ché chuyén nhuong cta cé dong sang 1ap theo quy dinh phap luét
Danh sach ¢6 phiéu han ché chuyén nhuong cia cd déng sang lap theo quy dinh tai
Khoan 3 diéu 120 Lut Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 quy dinh:
“Trong thoi han 03 nam ké tir ngay céng ty dwgc cap Gidy ching nhdn dang ky doanh
nghiép, Co phan phé théng cia cé dong sang lap duoc tw do chuyén nhwong cho cé
dong sang ldp khdc va chi dioc chuyén nhiong cho nguoi khong phdi la cé dong sang
lap néu dwoc sy chd'p thuan cua Dai hoi dé‘ng co dong. Truong hop nay, co dong sang
ldp dy dinh chuyén nhwong C6 phdn phé théng thi khéng cé quyén biéu quyét vé viéc

chuyén nhirong C6 phan d6”, nhu sau:
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Bing 33: Danh muc c¢6 dong sang 1ap han ché chuyén nhwgng theo quy dinh cia

phap luit

T G 3 S6 lwong ¢6 phan bi
Tén co dong sang JnEico !

STT lap Quoc tich han ché chuyén Ty 1€ (%)
2 nhwong

1 | Dd Anh Tuin Viét Nam 3.750.000 4,41
2 | P Vin Trudng Viét Nam 2.500.000 2,94
3 | Db Thi Dinh Viét Nam 2.000.000 2,35
4 | Lé Vin Nam Viét Nam 1.500.000 1,76
5 | Nguyén Ngoc Son Viét Nam 250.000 0,29

Téng 10.000.000 11,76

(Nguon: Cong ty Cé phan Xay dung SCG)
c. Han ché chuyén nhuong cia cb dong nhan phéan phéi cd phiéu nha diu tu khong dat
mua hét trong dot chao ban chimg khoan ra cong ching theo quy dinh ctia phap luét
Danh sach c6 phiéu han ché chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2 didu 42 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh: “Pai héi dong cé déng hodc Hgi
dong quan tri phdi xdc dinh tiéu chi, danh sach nha dau tw dwoc mua cé phiéu quy dinh
tai khodn 1 Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020. Nhitng nguoi co
quyén loi lién quan dén viéc phan phéi cé phiéu khéng dwoc tham gia biéu quyét. S6 co
phiéu nay bi han ché chuyén nhwong trong thoi han téi thiéu 01 nam ké tir ngay két thic
dot chao ban”, nhu sau:

Bang 34: Danh muc ¢6 dong han ché chuyén nhwong do nhéin phan phoi co phiéu
nha dau tw khong dit mua hét trong dot chao ban chirng khodn ra cong chiing

SO lwong cb
STT Tén c6 dong sang lap Qubc tich phan bi han ché Ty 1€ (%)

chuyén nhuong

1 | Nguyén Thi Xuin My Viét Nam 4.683 0,006

Téng 4.683 0,006

Trang 127



rr f—

F
©,

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SCG

N

Phwong phap tinh gia

5.1. Gia tri so sach

Gia tri s6 sach ctia mot cé phiéu Cong ty C6 phin Xay dung SCG dugc tinh theo cong

thirc:
Von chii s& hiru — Lei ich ¢é dong khong kiém soat
Gié tri 1 C6 phdn = S6 lwgng cd phiéu dang lwu hanh
Cu thé gis tri s sich ciia SCG nhu sau:
. Ngay Ngay Ngay
Alticu 31/12/2019 | 31/12/2020 | 30/06/2021
Gi4 trj sd sach cd phiéu (Pdng/cd phiéu) 10.538 11.911 13.981
5.2. Phwong phap tinh gia

Gi4 niém yét du kién dugc tinh theo cac 03 phuong phap sau :
Hé sb Gia cb phan trén Gia tri sd sach mdi cb phan (P/B)
Hé s6 Gia cd phan trén Thu nhép binh quin mdi cé phan (P/E).

Binh quan gia dong ctra ciia it nhat hai muoi (20) phién giao dich gin nhit trén

San giao dich ching khoan UPCoM
Phwong phap P/B:

P =BVPS x P/B binh quén
Trong do6:
—  P: Gia mot c6 phiéu (theo phuong phap P/B)

— BVPS: Gia tri s6 sach trén mbi ¢b phiéu

—  P/B binh quan: 14 gi4 chia cho gié trj s6 sach binh quan dugc tham chiéu tir cac cong
ty trong nganh xay dung xét thay c6 cling thi truong hoat dong, mé hinh hoat dong

kinh doanh va dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoén.
Phwong phap P/E:
P = EPS x P/E binh quén
Trong do:
- P: Gia mét c6 phiéu (theo phuong phap P/E)
—  EPS: Thu nhép ctia cd phiéu thuong (ddng/cd phiéu)
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P/E binh quén: 1a gi4 chia cho thu nhap ctia c6 phiéu thudng dugce tham chiéu tir cac
cong ty trong nganh xay dung xét thay c6 ciing thi truong hoat dong, mé hinh hoat dong
kinh doanh va dang niém yét trén thj trueong chirng khoan.

Phuong phap Binh quin gid déng cira cia it nhit hai mwei (20) phién giao dich gin
nhét trén San giao dich ching khoin UPCoM.

6.  Gidi han vé ty 1€ nam giir doi v6i nguoi nude ngoai

6.1. Ty I¢ s& hiru nwée ngoai toi da tai T6 chire phat hanh theo quy dinh phap luit
Hién nay, SCG dang hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
0108704763 do S& ké hoach Pau tur thanh phé Ha Ngi cip lan dau ngay 17/04/2019,
dang ky thay dbi lan thir 05 ngay 30/08/2021. Théng tin vé linh vuc hoat dong nganh
nghé kinh doanh ctia Cong ty dwoc ding tai trén Cdng thong tin ding ky kinh doanh
Quéc gia theo duong link : https:/dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/ va da dugc trinh bay chi
tiét tai diém 1 muc IV tai Ban cdo bach.

Ty 1& s6 hitu nudce ngodi tdi da tai Cong ty dugc tudn thi theo quy dinh tai Didu 139
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cia Ludt Chitng khoan. Cong ty d4 thuc hién ra soat va déi chiéu véi Danh
muc nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién tai Phu luc IV — Luat Dau tu 2020, Danh muc
nganh, nghé han ché tiép cén thj truong déi v6i nha ddu tu nude ngoai tai Phy luc T —
Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sb didu cia Luat dAu tu, dit liéu dién tir tai Cong thong tin qubc
gia vé dau tu nude ngoai theo dia chi: https://vietnaminvest.gov.vn/ dé xac dinh ty 18 s¢
hitu nuéc ngoai dbi voi nganh nghé diu tu kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong theo
quy dinh ctia phép lut dau tu, phap ludt c6 lién quan vé didu uéc quéc té. Theo do, SCG
dugc x4c dinh 1a c6 mot s6 nganh nghé kinh doanh di déng ky thudc nganh nghé kinh
doanh c6 diéu kién va han ché tiép cén thi truong d6i véi nha ddu tu nude ngoai, chi tiét
nhu sau:

Bang 35: Nganh, nghé han ché tiép cin thi tredng doi véi nha dau tw nwée ngoai

Ty 1€ so hiru

Tén nganh, ngh¢ kinh doanh nuwo'c ngoai
_ T : toi da
4101 " g ok o é
1 (Chinh) X4y dung nha de & 50%
2 4321 | Lép dit hé thdng dién 50%
Lip dat hé théng cép, thoat nudce, hé théng sudi o
3 822 | va dilo hiod ¥hibng khi S
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Ty 1¢ s¢ hiru

Tén nganh, nghé kinh doanh nuée ngoai
toi da

4 4329 | Lip dit hé théng xay dung khac 50%

4330 Hoan thién cong trinh xdy dyng 50%

6 4390 Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 50%
Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat

7 6810 | thudc chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué 50%

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

Tu vin, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia

quyén sir dung dat
8 6820 | Chi tiét: Dich vu méi gi6i bat dong san; Dich vu 50%

san giao dich bt dong san; Dich vu tu vén bt
dong san; Quan ly bat dong san.

9 4102 | Xay dung nha khdng dé & 50%
10 4211 | Xay dung céng trinh dudng st 50%
11 4212 Xay dung cong trinh duong bo 50%
12 4221 Xay dung cong trinh dién 50%
13 4222 Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 50%
14 4973 1}:":)( dung cong trinh vién thong, thong tin lién 50%
15 4229 Xay dung cong trinh céng ich khac 50%
16 4291 Xay dung cong trinh thuy 50%
17 4292 Xay dung cong trinh khai khoéng 50%
18 4293 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 50%
19 4299 | Xdy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac 50%
20 4311 Pha d& 50%
21 4312 | Chuén bi mit bing 50%

Do do6, ty 1 s¢ hitu nuéc ngoai tdi da tai CTCP X4y dung SCG theo quy dinh phép luat

duoc xac dinh 1a 50%.

6.2. Ty I¢ s¢ hitu nwéc ngoai toi da tai T(’i chirc phat hanh theo quyét dinh ciia Dai
hoi dong co dong va quy dinh tai Diéu 1é

Dai hoi dong cb dong va Didu 1& T chirc va Hoat dong cua Cong ty khong quy dinh cu

thé gii han ty 18 nim giit d6i vi cb dong 14 ngudi nude ngoai.

6.3. Ty I¢ sé hiru nwée ngoai tai To chirc phat hanh hién tai
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Tinh dén thoi diém ngay 31/08/2021, ty 1¢ s& hitu nue ngoai tai CTCP X4y dung SCG la
0,01%.

7. Céc loai thué lién quan
a. Doi véi Cong ty:
Thué thu nhip doanh nghiép: Thué suit thué thu nhip doanh nghi€p hi¢n hanh dang
ap dung 1a 20%.
Thué gia tri gia ting (VAT): Thué suit thué gia trj gia tang dang ap dung 1a 10%.
Cac loai thué khac va 18 phi ndp theo quy dinh hién hanh.
b. D6i véi nha dau tw, cb dong cia Cong ty:
Nha diu tw ¢4 nhan
Theo Luat Thué thu nhap c4 nhan s6 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 va ¢6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/01/2009, Ludt s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 cta Quéc hdi vé viée
stra d6i, bo sung mot s6 didu ctia Luat Thué thu nhdp ca nhan va Luét s§ 71/2014/QH13
ngay 26/11/2014 Luét sira d6i, b6 sung mot sé didu cua cac luat vé thué va cac viin ban
huéng din thi hanh thi thué TNCN tir hoat déng giao dich chimg khoan gdm:
Thu nhdp tir chuyén nhwong chitng khodn
Diéu 16, thong tw 92/2015/TT-BTC ngay 16/06/2015 cia B Tai chinh quy dinh Ca
nhan chuyén nhuong chimg khoén nop thué theo thué suit 0,1% trén gia chuyén nhuong
chimg khoan timg 1n.
Ky tinh thué:
Ky tinh thué d6i véi c4 nhan khéng cur tri dwgc tinh theo timg 1in phat sinh thu nhép ap
dung dbi véi tht ca thu nhap chiu thué.
Ky tinh thué déi véi ca nhan cu tri duge quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo ting 1in
phét sinh thu nhép ap dung déi v6i thu nhép tir dau tu von; thu nhap tir chuyén nhuong
vén. Ky tinh thué theo timg ldn chuyén nhuong hodc theo nim déi véi thu nhéap fir
chuyén nhuong chimg khoén.
Thu nhdp tir c6 tirc
Thong tu s6 111/2013/TT-BTC quy dinh thu nhép clia c4 nhan tir ¢ tirc duoc xem 13
thu nhép chiu thué.

Trudng hop nha du tw nhan ¢ tic bing tién mit, thué TNCN duoc tinh bang cb tirc
méi l4n tra nhan v6i thué sudt 5%.
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Trudng hop nhén ¢ tirc bang ¢d phan hoic ¢ phiéu thudng, nha dau tu chua phai ndp
thué khi nhan cd phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhuong sé ¢ phin nay thi nha
dAu tw méi phai thyc hién nghia vu thué va 4p dung mirc thué suit twong tu nhu truong
hop chuyén nhuong chimg khoan.

Nha diu tw t6 chire

Thu nhdép tir chuyén nhiweong chirng khodn:

Nha dau tu 1a té chirc diang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué déng
trén phéan chénh 1&ch gia khi ban ¢b phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh 1&ch gia do ban ¢b phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suit
Trong do:

. Thu nhép chiu thué = Téng gi4 tri ching khoan ban ra trong ky - Tong gia mua
chimg khoén dugc bén ra trong ky - Chi phi mua ban chitng khoan + Lii trai phiéu tir
viéc ndm gitr trai phiéu.

. Thué suat = Thué suét thué TNDN cua td chirc diu tu.

Riéng ddi v&i doanh nghiép nude ngoai, tb chirc nude ngoai san xuét kinh doanh tai Viét
Nam khong theo Luét Doanh nghiép, Luat Pau tu thi thu nhép ftir chuyén nhugng chirng
khoén s& ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thué khoan tir viéc ban cd phiéu = Tdng gia trj c¢b phiéu ban ra cua tung giao dich
chuyén nhuong x 0,1%.

Thu nhép tir ¢ tic

Dugc mién thué theo quy dinh tai khoan 6, Didu 4 Luat thué TNDN sé 14/2008/QH12
ngay 03/06/2008.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

L

o

T6 chire kiém toan
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

bia chi tru s& chinh: Tﬁng 15, Téa-nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q.
Péng Pa, Ha Noi

Dién thoai: (024) 7105 0000 Fax: (024) 6288 5678

Website: www.deloitte.com.vn

T6 chire tir van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET

Dia chi tru s& chinh: Lau 1, 117-119-121 Nguyén Du, Phuong Bén Thanh, Quéan
I, Tp. H5 Chi Minh

Dié¢n thoai: (024) 6255 6586 Fax: (028) 6255 6580

Email: customercare@vfs.com.vn Website: https://www.v{s.com.vn/

Nha dau tu nén nghién ciru ky cac théng tin dé dua ra quyét dinh dau tr cia minh.
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VII. PHU LUC

1

-l

W

6.

Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

Phu luc I1: Diéu 1¢ Cong ty.

Phu luc I11: Gi6i thidu nhitng van ban phap ludt lién quan dén té chic niém yét
Phu luc I'V: Bao céo tai chinh d3 kiém toan ndm 2019, Bao c4o tai chinh kiém toan
nam 2020, Bdo cao tai chinh soat xét ban nién nam 2021.

Phu luc V: Chi tiét giao dich va sé du véi cac bén lién quan.

Phu luc VI: Cac phu lyc khac.
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Ha Ngi, ngay A.1.. thang 9.9. nam 2021
DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN XAY
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